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前言
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本规程主编单位：北京市住宅建筑设计研究院有限公司
中国建筑科学研究院有限公司
本规程参编单位：


本规程主要起草人员：


本规程主要审查人员：



目录
1总则	1
2术语	2
3基本规定	3
4调适的组织实施	4
4.1 一般规定	4
4.2调适团队及职责	5
4.3调适流程及内容	6
5调研阶段	7
5.1 一般规定	7
5.2 暖通空调系统	8
5.3 给水排水系统	11
5.4 供配电系统	12
5.5 照明系统	13
5.6 建筑设备管理系统	13
6 实施阶段	16
6.1 一般规定	16
6.2暖通空调系统	16
Ⅰ单机调适	16
Ⅱ系统平衡调试	18
Ⅲ联合调适	19
6.3 给水排水系统	23
Ⅰ给水系统	23
Ⅱ 排水系统	26
6.4 供配电系统	26
6.5照明系统	30
6.6建筑设备管理系统	31
7 验收阶段	35
附录A调适流程图	37
附录B调适需求书	38
附录C 调适建议书	40
附录D 调适方案	41
附录E 调适总报告	43
附录F 调适验收记录	45
表F-1 过程资料验收记录	45
表F-2 调适结果验收记录	46
本标准用词说明	47
引用标准名录	48
条文说明	49



[bookmark: _Toc15993836][bookmark: _Toc27654013][bookmark: _Toc22733821][bookmark: _Toc27569034][bookmark: _Toc23494897][bookmark: _Toc34991460][bookmark: _Toc22886184][bookmark: _Toc33452324][bookmark: _Toc35329049][bookmark: _Toc38814516]Contents
1  General Provisions	1
2  Terms	2
3  Basic Requirements	3
4  Organization and implementation of commissioning	4
4.1 General requirements	4
4.2 Commissioning team members and their responsibilities	5
4.3 The commissioning process and contents	6
5  Research phase	7
5.1 General requirements	7
5.2 HVAC system	8
5.3 Water supply and drainage system	11
5.4 Power supply and distribution system	12
5.5 Lighting system	13
5.6 Building management system	13
6  Implementation phase	16
6.1 General requirements	16
6.2 HVAC system	16
Ⅰ Performance commissioning	16
Ⅱ Testing adjusting and balance	18
Ⅲ Unite adjustment	19
6.3 Water supply and drainage system	23
Ⅰ Water supply system	23
Ⅲ Drainage system	26
6.4 Power supply and distribution system	26
Ⅰ Performance commissioning	26
Ⅱ Electrical safety	29
6.5 Lighting system	30
6.6 Building management system	31
7  Acceptance phase	35
Appendix A Commissioning flow chart	37
Appendix B Commissioning requirements	38
AppendixC Commissioning proposal	40
Appendix D Commissioning program	41
Appendix E Commissioning general report	43
Appendix F Commissioning acceptance record	45
Explanation of Wording in This Standard	47
List of Quoted Standards	48
Addition：Explanation of Provisions	49




[bookmark: _Toc51595565][bookmark: _Toc51597294]1总则
[bookmark: _Toc51595566]1.0.1 为贯彻落实国家建筑节能相关政策、法规，提升既有办公建筑机电系统工程管理质量，提高建筑机电系统能效及室内舒适度，规范既有办公建筑机电系统调适工作，编制本规程。
[bookmark: _Toc51595567]1.0.2 本规程适用于既有办公建筑机电系统调适。
[bookmark: _Toc51595568]1.0.3 既有办公建筑调适过程中，除应符合本规程外，尚应符合国家现行有关标准规范的规定。
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[bookmark: _Toc513644000][bookmark: _Toc51595569][bookmark: _Toc51597295]2术语
[bookmark: _Toc51595570]2.0.1   既有建筑调适 existing building commissioning
依据既有建筑的特点制定合理的流程管理与技术方法，通过调研、实施、验证以及文档化的可持续性策略，根据用户当前需求，实现建筑用能系统与用能需求相匹配，达到舒适节能的目的。
[bookmark: _Toc51595571]2.0.2   调适顾问 commissioning authority
由建设单位确定，牵头组建调适团队，组织实施调适过程，并对调适工作负责的顾问单位。
【条文说明】建设单位应选择具备技术能力、经验丰富的单位承担调适顾问工作，设计院和施工单位可担任项目的调适顾问，也可由第三方机构担任。
[bookmark: _Toc51595572]2.0.3   调适需求commissioning requirements
基于建设单位的项目需求，以满足既有建筑生产活动所要求的运行参数、提高室内环境效果和提高建筑能效，降低能源支出为目标，对各维度目标进行指标分解、细化的综合文件。
[bookmark: _Toc51595573]2.0.4   联合调适joint commissioning
基于建筑设备管理系统，对机电设备、系统的联合运行效果及功能进行动态验证和优化的过程。
[bookmark: _Toc51595574]2.0.5   季节性验证seasonal testing
在典型季节，通风空调系统在使用和运行阶段进行的供热能力、制冷能力、室内环境效果、调控性能、系统能效进行测试和验证的过程。
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[bookmark: _Toc513644001][bookmark: _Toc51595575][bookmark: _Toc51597296]3基本规定
[bookmark: _Toc51595576]3.0.1   既有办公建筑机电系统调适范围包括暖通空调系统、给水排水系统、供配电系统、照明系统及建筑设备管理系统。
[bookmark: _Toc51595577]3.0.2   既有办公建筑机电系统调适以实现机电系统正常功能，优化运行与控制策略，提升运维管理水平为主要目的。
[bookmark: _Toc51595578]3.0.3   如果一个建筑满足以下任一条件，建设单位应考虑进行机电系统调适：
1 该建筑的能耗水平高于当地其他功能相似建筑的能耗水平；
2 该建筑整体或某些区域舒适性无法满足要求；
3 该建筑机电系统部分设备与组件无法正常工作或故障率高于正常水平；
4 该建筑部分或全部使用功能发生改变，相应的机电系统完成改造更新的；
5 建设单位自身有意向提升建筑的运行能效、舒适性、及安全可靠运行等级。
3.0.4   调适工作开始前，由调适顾问牵头组建调适团队，了解项目概况，明确调适目标，对机电系统的性能进行持续跟踪、验证，实施调适工作，对调适结果进行评估，并提出优化运行策略。
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[bookmark: _Toc51595579][bookmark: _Toc51597297]4调适的组织实施
[bookmark: _Toc51595580][bookmark: _Toc51597298]4.1 一般规定
[bookmark: _Toc51595581]4.1.1   既有办公建筑机电系统调适的基本目标包括以下内容：
1 确保设备和系统安装质量满足相关规范要求；
2 确保设备的实际性能参数和功能符合使用要求；
3 系统综合效果、功能满足使用要求；
4 确保机电系统的安全、可靠和高效运行；
5 通过对运营管理单位进行培训，提高运行管理水平；
6 建立完善的系统手册，满足运营管理使用要求；
7 编制培训内容。
[bookmark: _Toc51595582]4.1.2   现场调适工作开始前，现场安全防护、必要的照明、清洁卫生等条件应符合调适要求。
[bookmark: _Toc51595583][bookmark: _Toc33533108][bookmark: _Toc33537734][bookmark: _Toc33600192]4.1.3   应建立调适需求书，通过需求书对调适目标进行量化和细化，至少包括以下几个方面：
1 建设单位进行既有办公建筑机电系统调适的原始诉求；
2 总体目标：包括机电系统设备性能、节能环保、室内环境、舒适等总体目标以及各关键节点的时间控制目标；
3 安装质量目标：包括设备、管路、部件等安装质量控制目标；
4 性能指标：包括具体设备系统性能控制目标、平衡调试目标、系统性能目标、室内效果验证目标等；
5 交付成果要求及培训要求；
6 调适需求书的确认、更新要求；
7 验收方法与原则。
[bookmark: _Toc51595584]4.1.4   现场调适工作，应当尽量减少对建筑正常使用功能的影响，当无法避免时，应在调适方案中明确。
[bookmark: _Toc51595585]4.1.5   调适所用的仪表准确度和精度等级应满足相关规范要求，且应具有在有效期内的检定、校准或检测证书。其精度等级及最小分度值应不低于《公共建筑节能检测标准》JGJ/T177中的规定。
[bookmark: _Toc51595586][bookmark: _Toc51597299]4.2调适团队及职责
[bookmark: _Toc51595587]4.2.1   调适工作开始前，建设单位应确定调适顾问，由调适顾问负责调适工作的组织、实施、调适结果的验证和培训等相关工作。
[bookmark: _Toc51595588]4.2.2   建立调适团队并明确各方职责，调适团队应包括建设单位、调适顾问、运营管理单位，宜包括总承包单位、机电承包单位、设计单位、监理单位、机电设备供应商。
【条文说明】各方职责主要如下：
1 建设单位职责主要有：
1) 确定调适工作需求；
2) 确定调适顾问，确认调适目标；
3) 协调其他单位参与、配合调适工作；
4) 组织调适成果验收、确认。
2 调适顾问的职责主要有：
1) 编制项目调适需求书、调适目标、调适方案；
2) 组建调适团队；
3) 组织调适团队实施调适工作；
4) 对调适结果进行检查、确认、复验；
5) 组织总承包、机电专业分包、设备供应商等对运营管理团队开展培训工作；
6) 编写调适总报告；
7) 组织编写系统运行维护手册。
3 运营管理单位的主要职责有：
1) 配合建设单位确定调适工作需求；
2) 参与调适团队实施调适过程，包括不限于提供监测数据、能耗数据、配合调研等；
3) 提出培训要求和建议，并参加培训。
[bookmark: _Toc51595589][bookmark: _Toc51597300]4.3调适流程及内容
[bookmark: _Toc51595590][bookmark: OLE_LINK6][bookmark: OLE_LINK5]4.3.1   机电系统调适一般包括调研阶段、实施阶段、验收阶段三个阶段。
[bookmark: _Toc51595591]4.3.2   机电调适各阶段的主要任务：
1 调研阶段主要是明确需求，对建筑进行详尽的查勘与测试，了解建筑的运行情况、记录运行参数与工艺过程参数控制要求，确定调适方案，给出量化的调适目标；
2 实施阶段调试顾问根据调适需求书，组织调适团队部分或全部实施调适方案中的调适内容；
3 验收阶段的主要工作内容包括交付成果确认、调适效果验证、运行管理人员培训。
[bookmark: _Toc51595592]4.3.3   调适各阶段应对检测报告、调适结果进行复验，当与项目调适需求书要求出现偏离，应采取措施整改。
【条文说明】检测报告、调适复验是对调适结果确认的手段，复验前总包或设备供应商应提供检查、测试、调试等记录文件，复验由调适顾问组织，开展工作前应确定参与复验的单位和具体人员，以便过程中问题的确认及整改责任落实。
调适结果与项目调适方案书要求偏离的情况。偏离需求一般采用以下两种方式处理：
1 对调适结果的偏离进行分析，对发现的问题进行整改，再次实施调适，直到确保调适结果能够满足要求。
2 对于难于通过整改达到需求的问题，评估该问题对后续使用和效果的影响程度，并和建设单位充分沟通，确定是否需要修改项目调适需求书。


[bookmark: _Toc51595593][bookmark: _Toc51597301]5调研阶段
[bookmark: _Toc51595594][bookmark: _Toc51597302]5.1 一般规定
[bookmark: _Toc51595595]5.1.1   建设单位应配合完成调适需求书，明确既有办公建筑机电系统调适项目的预期目标。
[bookmark: _Toc51595596]5.1.2   调适顾问组织相关技术人员审阅调适项目的建筑文档。审阅的建筑文档应至少包括以下内容：
1 设计说明书；
2 与目标设备、系统相关的设计文件，包括控制与机电图；
3 与目标设备、系统相关的设备清单和用户使用手册，包括铭牌信息；
4 与目标设备、系统相关的控制系统设计说明书，包括控制策略、控制点表以及控制系统图；
5 与目标设备、系统相关的水力平衡报告；
6 与目标设备、系统相关的操作与维护手册、运行记录、维修记录；
7 与目标设备、系统相关的调试报告。
[bookmark: _Toc51595597]5.1.3   调适顾问组织实施现场踏勘与测试并制定现场测试计划。现场测试计划应至少包括以下内容：
1 与建设单位沟通确定的设备、系统以及详细的测试内容，并在图纸上标注测试点；
2 需要的仪器；
3 对建筑正常运行可能造成的影响以及据此制定的测试时间表；
4 需要建设单位及运营管理团队配合的事宜；
5 调试顾问所需的相关专业技术人员配置及相互间的配合。
[bookmark: _Toc51595598]5.1.4   调研阶段宜进行全面能源审计，计算节能量，并计入调研报告。
【条文说明】建筑能源审计是一种建筑节能的科学管理和服务的方法，其主要内容是对用能单位建筑能源使用的效率、消耗水平和能源利用的经济效果进行客观考察，对用能单位建筑能源利用状况进行定量分析，对建筑能源利用效率、消耗水平、能源经济和环境效果进行审计、监测、诊断和评价，从而发现建筑节能的潜力。依据住建部《公共建筑节能改造节能量核定导则》计算。建筑能源审计的范围很广泛，既可以是一个简单的账单分析，也可以是使用计算机对建筑逐时的仿真分析。ASHRAE将建筑能源审计分为三个等级：初步审计、详细审计、投资级审计。
[bookmark: _Toc51595599]5.1.5   全面能源审计通过详细的现场测量和调研数据，对建筑用能系统、建筑的能耗进行分析，评估节能调适的经济性。
【条文说明】在调查阶段，全面能源审计通过详细的现场测量和调研，获得完整的数据与资料，对建筑用能系统进行详细的评估，对建筑的能耗进行拆分，识别并分析所有符合业主要求和经济准则的节能措施，估算其节能量，确定其成本效益。对于规模较大、系统复杂的项目，建议采用建筑能耗模拟软件计算节能量。
[bookmark: _Toc51595600]5.1.6   调研阶段交付的成果应包括调适需求书、调适建议书，可参考附录B、附录C。
【条文说明】调适需求书、调适建议书作为调适调研阶段重要交付成果，指导建设单位进行调适决策及调适实施重要依据。
[bookmark: _Toc51595601][bookmark: _Toc528526390][bookmark: _Toc5629655][bookmark: _Toc528526300][bookmark: _Toc529519258][bookmark: _Toc528942474][bookmark: _Toc530142749][bookmark: _Toc51597303]5.2 暖通空调系统
[bookmark: _Toc51595602][bookmark: _Toc33533165][bookmark: _Toc33537791]5.2.1   应根据具体系统形式和建设单位需求在调适方案中确定暖通空调系统调适细化目标。
【条文说明】暖通空调系统调适工作目标宜包括以下内容：
1 各功能区域室内环境参数调适目标
1) 室内温湿度目标及控制偏差要求
2) 室内噪声
3) 特殊区域风速
4) 主要区域舒适度
5) 室内PM2.5浓度
6) 室内CO2浓度
7) 室内CO浓度
2 冷热源系统能效目标
3 水系统静态、动态平衡调适目标
4 风系统平衡调适目标
5 设备实际运行性能目标
6 控制系统瞬态响应及稳态误差目标
[bookmark: _Toc51595603]5.2.2   冷热源系统的现场测量和调研数据应包含以下数据：
1 制冷机组的蒸发温度、冷凝温度、冷冻水进出温度、冷却水进出温度、冷冻水及冷却水流量、压差、性能系数等数据；
2 燃气锅炉的燃气耗量、进出水温度、进出水压差、排烟温度和运行效率等数据；
3 多台制冷（热）机组联合运行时且各机组负荷率未处于高效运行的负荷率区间时，投入运行的制冷（热）机组的台数和负荷率。
【条文说明】制冷（热）性能系数与蒸发器和冷凝器的温度、进出水温、流量、内部流动阻力等参数有关；燃气锅炉运行效率与排烟温度过高、内部流动阻力、水-水换热器显热交换效率、出入端温差有关；换热器的内部流动阻力与设备内部结垢、堵塞有关。
[bookmark: _Toc51595604]5.2.3   空调冷冻水输配系统的现场测量和调研应记录以下数据：
1 水泵的运行功率、运行流量、扬程、噪音；
2 冷冻水供回水温度、旁通水流量、阀门开度和支路供回水温度；
3 冷冻水辅助设备的运行功率及相应运行参数；
4 冷冻水水质参数。
【条文说明】冷冻水输送系统水泵的运行参数可以反映水泵运行效率；冷冻水各总管与支管之间的水温反映了各并联环路的水力平衡性；旁通水流量反映系统的冷热负荷需求大小；冷冻水输送系统并联管路上阀门开度与资用压头有关；冷冻水输送系统的辅助设备的运行参数与其工作压力有关；冷冻水水质不仅影响末端系统的换热效率还影响了设备的使用寿命。
[bookmark: _Toc51595605]5.2.4   空调冷却水系统的现场测量和调研应记录以下数据：
1 水泵的运行功率、运行流量、扬程、噪音；
2 冷却水供回水温度、阀门开度和支路供回水温度；
3 冷却塔进出空气温湿度、冷却塔风机功率及噪音；
4 冷却水辅助设备的运行功率及相应运行参数；
5 冷却水水质参数。
【条文说明】冷却系统水泵的运行参数可以反映水泵的运行效率；冷却水各支管水温与总管水温反映了各并联环路的水力平衡性；冷却塔的运行参数与冷却塔全热交换效率、布水均匀性、结垢堵塞情况等有关；冷却水水质不仅影响冷却塔的换热效率还影响了设备的使用寿命。
[bookmark: _Toc51595606]5.2.5   末端系统的现场测量和调研数据应包含以下数据：
1 风机的运行功率、运行风量、压力、噪音；
2 空调末端水阀开度和风阀开度（包括电动调节水阀、新风阀、回风阀、排风阀）；
3 空调末端送回风温湿度、新风温湿度、送风量、回风量、新风量和排风量；
4 空调末端进出水温湿度、水量、水压差；
5 空调末端设定参数和运行控制策略；
6 空调末端的漏风量、过滤阻力。
【条文说明】室内温度、湿度参数是暖通空调系统运行的最终结果。造成室内环境参数不满足要求的原因很多，最直接影响室内参数的是末端系统的运行参数。电动阀阀门开度或电磁阀通流时间占比与末端系统运行能耗的高低有关，一般不具备实时监测电动阀阀门开度或电磁阀通流时间占比的条件，因而需要对电动阀阀门开度或电磁阀通流时间占比进行检测和记录。
[bookmark: _Toc51595607]5.2.6   室内热湿环境的现场测量和调研数据应包含以下数据：
1 主要出入口人流量密度；
2 外部空气漏入情况；
3 室外温度、湿度，室内温度、湿度、CO2浓度等参数。
【条文说明】围护结构内、外表面局部温度异常可能是由于漏热造成，也可能是由于漏风造成的，应进行现场检查和记录。屋面防水层破坏通常会造成渗水处保温层破坏，因而需要对防水层和保温结构进行检查和记录。外门、外窗、外门门帘、外窗遮阳、出入口风幕是较易损坏的围护结构，应做相应的检查和记录。
[bookmark: _Toc51595608]5.2.7   通风系统的现场测量和调研数据应包含以下数据：
1 厨房、卫生间的送、排风系统的风量、风压、功率、过滤器阻力；
2 停车场通风机的通风量、风压、功率等参数。
【条文说明】厨房油烟系统的过滤器极易超过终阻力。汽车停车场的人员活动区域CO每小时平均浓度水平是汽车库空气品质的重要参数，应纳入现场测量内容。
[bookmark: _Toc51595609][bookmark: _Toc51597304]5.3 给水排水系统
[bookmark: _Toc34064261][bookmark: _Toc51595610]5.3.1   应根据具体系统形式和建设单位需求在调适方案中确定给水排水系统调适细化目标。
【条文说明】给水排水系统调适工作目标宜包括以下内容：
1 给水系统的水质、水量、水温和水压满足使用及规范《民用建筑节水设计标准》GB50555的节约能源、节约用水要求；
2 排水系统的排水通畅性和通气安全性。
[bookmark: _Toc34064262][bookmark: _Toc51595611]5.3.2   给水排水系统调适范围为建筑内给水系统、生活热水系统、排水系统、中水系统和相关自控系统，包括各系统增压与贮水设备、附件、管路和卫生器具。
[bookmark: _Toc51595612]5.3.3   调适现场检查包括主要设备和管路的符合性检查和施工缺陷检查。
【条文说明】应通过现场检查和必要的测试手段发现给水排水系统和设备施工遗留问题。
符合性检查，包括对水箱、给水泵、排污泵、生活热水泵等典型设备和管路进行检查其安装位置是否与施工图纸一致。
1 施工缺陷检查一般包括如下内容的检查：
2 给水排水系统减震措施是否到位；
3 设备及主要部件调适操作空间是否足够；
4 设备机房排水措施是否完善。
[bookmark: _Toc51595613]5.3.4   给水排水系统调适前，应符合下列要求：
1 调适预检查工作及问题整改已完成；
2 评估未解决的问题对调适工作的影响程度，对调适方案调整已完成；
3 给水排水系统设备、部件、止回阀、泄压阀功能正常，水箱排污、溢水通畅；
4 电缆安全防护措施到位。
[bookmark: _Toc51595614][bookmark: _Toc51597305]5.4 供配电系统
[bookmark: _Toc51595615]5.4.1   应根据具体系统形式和建设单位需求在调适方案中确定供配电系统调适细化目标。进行资料核查和现场核查，保证供配电设备和系统在使用中的安全性和可靠性。
[bookmark: _Toc51595616][bookmark: _Hlk34651193]5.4.2   资料核查包括设计资料核查、设备资料核查、竣工验收过程资料、改造资料及日常巡查资料的核查。
【条文说明】资料核查一般包括如下内容：
1 设计资料核查：收集并查阅电气系统设计图纸和竣工图纸，检查其信息和设计参数是否完整，评估设计内容是否满足调适的需求；
2 设备资料核查：收集并查阅设备厂商提供的各主要电气设备的产品样本、技术说明书、操作说明书、运行维护说明书、技术参数等相关技术资料；
3 竣工验收过程资料核查：重点核查项目竣工后，电气设备与设计图纸一致性；
4 改造资料核查：重点检查改造工作相关的施工记录、安装记录、接地电阻检测记录、电缆及母线绝缘电阻检测记录、隐蔽工程的检查记录等，确保满足调适的要求；
5 日常巡查资料核查：重点核查该建筑日常巡查过程的记录资料，评估需要调适的电气设备。
[bookmark: _Toc51595617]5.4.3   现场核查应进行电气设备与电缆、母线等安装情况与建筑资料的符合性核查。复核现场电气设备与电缆、母线等性能要求，并进行保护措施、标识设置等方面核查。
【条文说明】此阶段重点是检查设计参数、现场安装的供配电系统是否满足现场工艺配电设备的用电需求。所有检查及测试结果应由调适顾问记录在测试记录表中，这些表格应包含在调适方案中。
现场检查内容一般包括如下内容的检查：变压器检查、柴油发电系统检查；低压配电柜检查、UPS和EPS检查、低压配电干线检查、防雷接地系统检查等。
[bookmark: _Toc51595618][bookmark: _Toc51597306]5.5 照明系统
[bookmark: _Toc51595619]5.5.1   应根据具体系统形式和建设单位需求在调适方案中确定照明系统调适细化目标。
【条文说明】照明系统调适工作目标宜包括以下内容：
1 照明装置和系统的质量和性能符合使用及《建筑照明设计标准》GB50034的要求；
2 照明装置和系统使用中的安全性和可靠性；
3 照明系统在满足使用要求的基础上节能运行。
[bookmark: _Toc51595620]5.5.2   照明系统调适包括照明灯具、附属装置和自动控制系统。
[bookmark: _Toc51595621]5.5.3   照明系统调适分为调适预检查和设备系统调适。
【条文说明】现场预检查应进行符合性和安全性的检查。检查内容根据调适方案确定，一般包括如下内容的检查：
1 现场实际安装的装置和位置是否与施工图纸相一致；
2 所有照明装置和电器元件是否正确连接；
3 检查外露可导电部分是否有保护措施和标识设置。
[bookmark: _Toc51595622]5.5.4   照明系统检测对象应具有代表性，并应符合《照明工程节能监测方法》GB/T 32038抽样的规定。
[bookmark: _Toc51595623]5.5.5   照明系统检测的环境条件和仪器设备应符合《照明测量方法》GB/T 5700的规定。
[bookmark: _Toc51595624][bookmark: _Toc51597307]5.6 建筑设备管理系统
[bookmark: _Toc51595625]5.6.1   应根据具体系统形式和建设单位需求在调适方案中确定建筑设备管理系统调适细化目标。所有监控设备和系统的功能应满足实际使用要求。
【条文说明】建筑设备管理系统的调适一般可分为调适预检查、单点检验、监控功能调适、系统功能检验四个层级。
1 调适预检查是对建筑设备管理系统现状进行核查，确认现场控制设备和被控设备的软硬件功能及通信功能是否完好，做好调适前的准备工作。
2 单点检验主要是对现场的传感器、执行器进行逐一检验，通过单点检验确认传感器是否可以正确监测被测区域环境参数；确认执行器是否可以正确按照控制命令进行动作。
3 监控功能调适是以自控系统的监控功能为主线，根据控制逻辑的要求对各设备系统的监控程序进行调适，从而使被控设备/子系统按照预先设计的监控目标投入使用，且监控效果满足实际需求。
4 系统功能检验是在上位机（操作站）端或现场对系统的软硬件功能进行检测，同时对建筑设备管理系统及相关智能化系统的数据接口功能做出检测。
[bookmark: _Toc51595626]5.6.2   建筑设备管理系统在调适前应进行机电控制系统的现状核查，调适过程中应考虑不同工况下的控制系统功能调适，应与其他专业配合进行联合调适。
【条文说明】部分既有建筑经过一定程度的改造，建筑设备管理系统的现场实际情况与原有设计资料可能不相符。设备现状核查是为了确定既有建筑内监控点位、监控功能、系统功能的实际情况，以便制定准确的调适方案。
建筑设备管理系统的调适是一个长期的过程，需要配合其他专业进行不同工况的控制功能验证。由于建筑本身已经进行了一定时期的投入使用，在调适过程中应注意检查建筑设备管理系统的功能设计与当前功能需求的一致性，并给出调适建议。
[bookmark: _Toc51595627]5.6.3   建筑设备管理系统应进行资料核查和现场核查。
【条文说明】建筑设备管理系统资料核查包括设计说明、设备材料表、系统图、监控原理图、监控点表、平面图、安装大样图、监控机房、竖井设备平面布置图、监控箱内设备布置和配线连接图、监控算法配置表、接口文件、维修保养记录等。
现场核查内容一般包括如下内容：
1 应确保控制中心设备、软件完好，线缆敷设和接线应符合设计要求和产品说明书的规定。
2 应确保现场控制器完好，线缆敷设和接线应符合设计要求和产品说明书的规定。
3 应确保各种执行器、传感器完好，线缆敷设和接线应符合设计要求和产品说明书的规定。
4 应确保建筑设备监控设备与被控设备或子系统间的通信接口及线缆敷设符合设计要求。
5 应确保受控设备及其自身的系统完好，并能正常运行。
6 应确保建筑设备监控系统设备的供电与接地符合设计要求。
7 应确保网络控制器与服务器、工作站正常通信。确保网络控制器的电源接到不间断电源上，保证调适期间网络控制器电源正常供应。
8 应确定楼宇自控系统的网络结构、技术架构，以及对暖通空调设备控制采用的重点控制参数，如PID（比例、积分、微分系数）、温度控制死区等。
9 应确定楼宇自控系统中对机电系统和设备的控制逻辑和控制策略。包括水泵、冷机、冷却塔、空调箱、照明系统的启停次序和间隔时间；冷机、冷却塔、冷冻泵、冷却塔加减载逻辑；冷站供水温度控制策略、冷站群控策略、冷却水供水温度策略、组合式空调箱静压和供风温度控制策略、利用天然冷源策略、照明控制策略等等。
[bookmark: _Toc51595628]5.6.4   在部分资料缺失难以核查的情况下，应重点对人机界面上能实现监控功能和系统功能的设计说明资料进行核查。
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[bookmark: _Toc51595629][bookmark: _Toc51597308]6 实施阶段
[bookmark: _Toc51595630][bookmark: _Toc51597309]6.1 一般规定
[bookmark: _Toc33533209][bookmark: _Toc33537835][bookmark: _Toc51595631]6.1.1  调适顾问应组织调适团队制定调适方案，包含建筑基本信息、调适目标、调适范围、调适团队及各方责任人、调适时间计划表、相关资源等。
【条文说明】在调适项目中，调适方案是一份具有前瞻性的整体规划文件。一般由调适顾问根据项目的具体情况起草并完成，随后在调适项目启动会上，由调适团队的各成员参与讨论，会后调适顾问应针对讨论中提出的各项问题进行整理，结合调适需求书和调适建议书，并对调适方案进行调整。最终形成全面、合理、可实施的调适方案。调适方案应与项目进度匹配，确保整个调适工作按期完成。调适过程中应根据进程对调适方案进行及时调整和更新。
[bookmark: _Toc51595632]6.1.2  调适应建立例会制度，通过例会及时沟通掌握调适进度、过程问题等，协调、解决调适问题，调整进度计划，确保调适工作高效开展。调适例会由调适顾问主持，调适团队参加。
【条文说明】调适例会制度应在项目启动会上确定，是维持项目调适进程和质量的关键措施。通过会议协调、确定调适过程中的冲突、问题、进度调整等，确保调适团队各方在整个调适过程保持良好的沟通和共识。调适顾问应提前确定会议日程和会议主要内容（问题清单、调适计划调整等）等。对讨论的问题进行整理形成会议记录，记录会议时间、地点、参加会议人员、会议解决的问题，待处理问题的责任方和时间节点。
[bookmark: _Toc51595633]6.1.3  实施阶段交付的成果应包括调适方案及调适总报告，附录D、附录E。
[bookmark: _Toc51595634]6.1.4  实施调适方案应根据当地气候条件、全天人流量变化特征、公共的负荷情况及变化规律，制订运行管理策略。
【条文说明】既有办公建筑空调系统负荷主要受室外天气和人流影响，而既有办公建筑工作日、双休日和节假日客流变化呈现很强的规律性，因此根据人流天气变化制定相应的运行策略将会起到很好的节能效果。
[bookmark: _Toc51595635][bookmark: _Toc51597310]6.2暖通空调系统
[bookmark: _Toc51595636][bookmark: _Toc51597311]Ⅰ单机调适
[bookmark: _Toc33533181][bookmark: _Toc33537807][bookmark: _Toc51595637]6.2.1  应结合实际条件开展设备性能调适工作，由于季节、使用状况等原因导致设备部分性能或者全部性能调适不能开展的，应进行记录并协调确认延期开展性能调适的时间。
【条文说明】当性能调适阶段处在过渡季，不具备冷热性能调适条件时，可开展部分性能测试，如组合式空调机组风量、新回风比、风压等方面的调适。换热性能在典型冬季或夏季调适。使用状况包括项目实际使用时间、使用面积、使用功能等。
[bookmark: _Toc51595638][bookmark: _Toc33537808][bookmark: _Toc33533182]6.2.2  无论从哪个阶段介入调适工作，在开展单机试运转前都应通过资料核查、现场确认等方式确认前期发现的问题是否整改完成并达标。
【条文说明】设备单机试运转前，应符合下列要求：
1 检查发现的问题已整改完成；
2 相关设备及管路冲洗、严密性试验已完成且符合要求；
3 相关阀门状态正确；
4 相关电气系统和设备安全性、供电稳定性符合单机试运转要求。
[bookmark: _Toc33537809][bookmark: _Toc33533183]设备单机试运转应满足如下要求：
1 设备运行平稳、无异常振动和噪音，水泵、风机等转向正确；
2 监测电流、电压等参数正常；
3 设备无渗漏、设备与管路连接无渗漏。
[bookmark: _Toc51595639]6.2.3  设备性能调适应符合下列要求：
1 设备性能调适应在单机试运转完成并符合要求后实施；
2 设备性能调适前应制定详细的调适方案，明确调适的工况参数、调适方法和判定原则，应记录调适工况、过程和结果，性能调适结果应满足规范和调适需求。
【条文说明】设备性能受室外气候参数、室内建筑负荷、现场测试条件等诸多因素的影响，导致设备性能调适过程中的性能测试工况可能会与产品标准要求工况会存在偏差，因此在调适方案中应根据现场的实际情况予以明确。
主要暖通空调系统设备的常用设备性能调适内容详见下表。
	设备
	性能调适参数

	水泵
	流量、扬程、转速、三相电压、电流、功率因数、输入功率、噪声 

	冷却塔
	冷却水流量、冷却塔进出水温度、冷却塔风量、转速、三相电压、电流、功率因数、输入功率

	冷水（热泵）机组
	在典型夏季工况的机组进、出口水温、流量、供冷量、机组输入电压、电流、功率因数、功率、制冷性能系数

	锅炉
	再典型冬季工况的燃气、燃油锅炉调适参数包含循环水流量、供回水温度、供热量、耗电量、燃料消耗量

	送（排）风机
	送（排）风量、风机进出口风管静压、转速、三相电压、电流、功率因数、输入功率、噪声

	新风机组
	机组出口（进口）风量、静压、表冷器（热水盘管）水流量及进出口水温、转速、三相电压、电流、功率因数、输入功率、噪声

	组合式空调机组
	新风量、回风量、送风量、静压、表冷器（热水盘管）水流量及进出口水温、转速、三相电压、电流、功率因数、输入功率、噪声

	风机盘管
	送风量、送回风温度、送回风相对湿度、噪声

	变风量末端
	设备通讯调试、一次风量测量装置准确性测试、控制器控制动作验证、一次风量整定


[bookmark: _Toc51595640][bookmark: _Toc51597312]Ⅱ系统平衡调试
[bookmark: _Toc51595641]6.2.4  空调风系统（全空气系统、新风系统、送排风系统）、水系统（冷冻水系统、冷却水系统、供热热水系统）应进行静态平衡调试。
【条文说明】系统平衡调试通过手动阀门与自动控制阀门的调节，实现冷热量供给与负荷需求的匹配，保证室内空调效果的均匀性和水力系统的可调性。根据系统的运行特点可分为静态平衡调试和动态平衡调试。静态平衡调试指的是自控系统未投入运行状态下，系统风量、水量初始平衡，动态平衡调试指的是自控系统投入运行后，系统风量、水量根据负荷变化进行自动调整的平衡。静态平衡是动态平衡的基础和前提，应首先完成静态平衡调试，以确保各末端具备要求的调节能力。
[bookmark: _Toc33537826][bookmark: _Toc33533200][bookmark: _Toc51595642]6.2.5  系统平衡调试应在相关设备单机试运转、设备性能调适完成并符合要求后实施，应根据系统功能特点制定平衡调试专项方案。
【条文说明】系统平衡调试前应根据系统功能特点制定专项调试方案，方案中应包括：
1 完善、清晰的系统图、子系统图及相关记录表格
2 图中应标记各管段的风量、水量；
3 图中应标记各管段上的调节阀的编号及状态；
4 平衡调试程序；
5 判定依据。
[bookmark: _Toc33533201][bookmark: _Toc33537827][bookmark: _Toc51595643][bookmark: _Toc33533202][bookmark: _Toc33537828]6.2.6  配备了定风量阀、变风量调节阀、各种形式平衡阀的系统，应根据设计要求和产品特性，在系统平衡调试前完成上述阀门的检查、初始化和参数预设。风系统平衡调试前，应符合下列规定：
1 相关设备及风道系统的安装质量和清洁程度符合风系统平衡调试要求；
2 风道系统的漏风试验结果应满足要求；
3 调节阀应启闭灵活、关闭严密，具有良好调节性能。
【条文说明】对于对风道系统漏风要求严格的系统，例如低温送风系统，除完成上述漏风试验、漏风检查外，宜采用红外热像仪进行全面的漏风检查，重点检查风系统内各个连接组件，包括：风阀、静压箱、消声器、弯头、变径风管等。
[bookmark: _Toc33537829][bookmark: _Toc33533203][bookmark: _Toc51595644]6.2.7  水系统平衡调试前，应符合下列规定：
1 相关设备及水系统的安装质量和清洁程度应符合水系统平衡调试要求；
2 抽验主管道、末端设备上的水过滤器，清洁程度满足要求；
3 水量调节阀应启闭灵活、关闭严密、动作可靠。
[bookmark: _Toc33537830][bookmark: _Toc33533204][bookmark: _Toc51595645]6.2.8  平衡调试完成后，应编制平衡调试报告，至少包括以下内容：
1 完整、清晰的系统图、子系统图，图中包含水泵、风机的运行状态、各管段的平衡调试结果、调节阀的编号及最终状态；
2 平衡调试初始状态下和最终状态下各支路的流量、调节阀状态；
3 调试 过程中发现的问题、解决过程和结果。
[bookmark: _Toc33533205][bookmark: _Toc33537831][bookmark: _Toc51595646]6.2.9  系统平衡调试后，风系统末端风口风量和水系统支管流量应满足调适实施方案的要求。
[bookmark: _Toc51595647][bookmark: _Toc51597313]Ⅲ联合调适
[bookmark: _Toc51595648][bookmark: _Toc33537836][bookmark: _Toc33533210]6.2.10  联合调适应在设备性能调适完成、建筑设备管理系统检查并符合要求后实施，并应根据系统形式和功能特点制定联合运行调适方案。
[bookmark: _Toc51595649]6.2.11  暖通空调系统联合调适包括以下内容：
1 现场控制设备单点调试；
2 受控设备单机调试验证；
3 系统联合与运行调适。
[bookmark: _Toc33537837][bookmark: _Toc33533211][bookmark: _Toc51595650]6.2.12  传感器、执行器和现场控制器安装应规范、合理、便于维护，供电应符合设计要求，功能应符合下列规定：
1 传感器、执行器：
1) 检查所有传感器的型号、精度、量程与所配仪表是否相符，并进行刻度误差校验，应达到产品技术文件要求，以及安装位置是否合理；
2) 执行器应进行动作特性校验，执行器的动作和动作顺序应与设计的工艺要求相符；
3) 控制系统读取的传感器数据、执行器状态应与现场的测量值、状态一致。
2 现场控制系统：
1) 通讯正常，上位机停机或通信网络故障时，控制系统应能保持正常工作；
2) 控制系统失电，重新恢复供电后，控制系统应能自动恢复失电前设置的运行状态。
【条文说明】控制功能验证包括现场硬件设备调试和上位机调试，为保证传感器准确、执行器动作正确、控制器功能正常，应在现场进行调试。
[bookmark: _Toc33537838][bookmark: _Toc33533212][bookmark: _Toc51595651]6.2.13  暖通空调系统宜通过楼宇自控系统实现优化运行控制策略，从保证舒适度、提高能源效率、维护设备健康等维度制定控制逻辑。
【条文说明】主要暖通空调系统设备的常用控制功能详见下表，具体项目根据系统形式和要求确定。
	设备
	监测参数
	安全保护功能
	启停控制功能
	单机设备自动控制功能

	冷水机组
	蒸发器、冷凝器的进、出口温度、压力、水流开关状态；启停和故障状态
	根据设备故障或断水信号关闭冷水机组；防止冷却水温低于允许的下限温度
	通过设备自带控制单元和时间表实现冷水机组的启停
	设定和修改冷冻水、冷却水供水温度/压力的设定值

	燃气锅炉
	锅炉、热交换器的进、出口温度；分、集水器的温度和压力（或压差）；启停和故障状态
	根据设备故障或断水信号关闭锅炉；根据膨胀水箱高、低液位的报警信号进行排水或补水
	通过设备自带控制单元实现锅炉的启停
	设定和修改热水供水温度的设定值

	水泵
	启停状态、频率
	根据设备故障信号关闭水泵；具有过流保护功能
	实现远程启停
	通过变频器设定值的改变控制水泵的转速

	冷却塔
	风机运行状态、集水盘液位
	有电加热器等防冻装置的冷却塔应具有过流保护功能；根据集水盘高、低液位的报警信号进行排水或补水
	实现启停控制
	对于变频运行的风机，通过改变变频器频率值，风机转速应能相应进行改变

	组合式空调机组和新风机组
	室内、外空气的温度、湿度；机组的送风温度；空气冷却器/加热器出口的冷/热水温度；空气过滤器进出口的压差开关状态；风机、水阀、风阀等设备的启停状态和开关参数；冬季有冻结可能性的地区，还应能监测防冻开关的状态
	风机的故障报警；空气过滤器压差超限时的堵塞报警；冬季有冻结可能性的地区，还应具有防冻报警和自动保护的功能
	风机停止时，新/送风阀和水阀连锁关闭；按时间表启停风机
	自动调节水阀、风阀的开度、风机转速；设定和修改供冷/供热/过渡季工况；设定和修改服务区域空气温度的设定值

	风机盘管
	室内温度和设定值；供冷、供热工况转换开关的状态；当采用干式风机盘管时，还应监测室内的露点温度或相对湿度
	风机的故障报警；当采用干式风机盘管时，还应具有结露报警和关闭相应水阀的保护功能
	实现启停控制
	根据设定温度调节水阀开启状态

	风机
	风机的启停和故障状态
	风机的故障报警；空气过滤器压差超限时的堵塞报警
	应能实现风机启停的远程控制，实现按时间表的自动启停功能
	根据变频器设定的变化调节风机转速的功能。

	变风量末端装置
	室内温度的设定值和实测值；运行状态（占用、非占用、待机等）；一次风风量、风阀开度；风机开启状态；再热水阀开度
	使用电加热的再热盘管的过热保护功能
	实现启停控制
	根据室内设定温度调节一次风阀、再热盘管、风机启停的功能


[bookmark: _Ref498775185][bookmark: _Toc33533214][bookmark: _Toc33537840][bookmark: _Toc51595652]6.2.14  冷源系统的控制功能验证宜包括下列内容：
1 各设备启停连锁控制功能和报警功能；
2 冷水（热泵）机组台数、加减载控制功能；
3 冷冻水、冷却水温度或压力控制回路；
4 冷水（热泵）机组和冷冻水泵、冷却塔、冷却水泵等联合运行控制功能验证；
5 冷却塔台数、加减载控制功能；
6 一级泵系统中，水泵台数及变频调节功能、旁通调节阀控制功能；
7 二级泵及多级泵系统中，负荷侧各级水泵变流量控制功能。
[bookmark: _Toc33533215][bookmark: _Toc33537841][bookmark: _Ref498775189][bookmark: _Toc51595653]6.2.15  风系统的控制功能验证宜包括下列内容：
1 送风温度、相对湿度、送风量的控制功能；
2 可变新风比和全新风的控制；
3 变风量系统中风机变速控制验证。
[bookmark: _Toc33533216][bookmark: _Toc33537842][bookmark: _Toc51595654]6.2.16  系统控制功能验证完成后，应进行系统和设备综合性能调适。
【条文说明】系统和设备综合性能调适是指设备性能和自控功能调适完成后，在监控系统中，观察和记录空调系统运行状态和参数，对设备、系统进行功能分析和性能评估。
[bookmark: _Ref498775236][bookmark: _Toc33537843][bookmark: _Toc33533217][bookmark: _Toc51595655]6.2.17  系统综合效果验证宜在典型工况下开展，综合效果验证参数包含室内温度、相对湿度、风速、噪声等参数；系统能效包含冷水机组实际性能系数、水系统回水温度的一致性、水系统供回水温差、水泵效率、冷源系统能效、单位风量耗功率、新风量、定风量系统平衡度、设备噪声等参数。验证结果应满足调适需求书的要求。
【条文说明】空调系统综合效果测试一般包含室内温度、相对湿度、噪声。对于设置有净化装置的空调系统测试参数还应包括可吸入颗粒物浓度、PM2.5浓度、甲醛、臭氧浓度等参数，对高大空间及有特殊工艺要求的区域测试参数还包括区域温差、风速场、温度梯度等。
测试时首先应根据建筑规模、功能设置确定具体数量及选择的区域和房间，然后确定测试参数，并根据相关规范要求确定测点数量和位置，最后布置仪器开展测试工作。测试完成后进行数据导出、整理、分析等工作，最终形成测试结果报告，根据测试结果对综合效果进行整体评价。
[bookmark: _Toc51595656]6.2.18  调适完成后，应在典型工况下开展暖通空调系统季节性验证，验证系统的控制功能、系统实际效果、系统能效。
【条文说明】由于暖通空调系统的控制策略、运行方式、实际运行效果存在典型的季节性，为保证在各工况下系统良好运行，应开展针对不同季节的性能验证工作。
    验证方案应获得建设单位的认可，确保验证方案的验证结果符合建设单位的要求。季节性验证前确保以下工作完成：
1 联合运行调适时发现的问题已解决；
2 评估未解决的问题对现有工作的影响程度，对后续调适工作方案进行适当调整。
[bookmark: _Toc33533224][bookmark: _Toc33537850][bookmark: _Toc51595657]6.2.19  季节性验证至少应包括夏季和冬季，根据系统的特性可增加过渡季。
[bookmark: _Toc33533225][bookmark: _Toc33537851][bookmark: _Toc51595658]6.2.20  季节性验证宜基于建筑设备管理系统的监测和记录功能开展。
【条文说明】季节性验证时应对项目的运行记录进行核查，核查实际运行方式是否与系统功能相符，对于不相符的情况进行现场复核、分析，提出分析结果和整改意见。核查的运行记录应至少包括运行人员的工作记录、建筑设备管理系统的运行记录。
[bookmark: _Toc33537852][bookmark: _Toc33533226][bookmark: _Toc51595659]6.2.21  不同季节的控制功能、系统综合效果验证方法参照6.2.26节，验证结果应符合设计及使用要求。对于不满足要求的应分析进一步诊断并采取整改措施，确保实现最终效果。
【条文说明】一般情况下，季节性验证局部系统性能、效果等不满足要求是不可避免的，原因可能包括：局部功能变化导致冷热负荷与设计偏差较大、个别部件故障失灵、控制参数设定不合适等，根据诊断分析原因采取措施。
[bookmark: _Toc51595660][bookmark: _Toc51597314]6.3 给水排水系统
[bookmark: _Toc51595661][bookmark: _Toc51597315]Ⅰ给水系统
[bookmark: _Toc51595662][bookmark: _Toc31689175]6.3.1  生活给水系统用水点处供水压力不宜大于0.20MPa，并应满足卫生器具工作压力的要求。
【条文说明】依据《建筑给水排水设计规范》GB50015。用水点供水压力一般不大于0.20MPa，当用水点卫生设备对供水压力有特殊要求时，应满足卫生设备的给水供水压力要求，但一般不大于0.35MPa。
[bookmark: _Toc51595663]6.3.2  卫生器具给水配件承受的最大工作压力，不得大于0.60MPa。
【条文说明】依据《建筑给水排水设计规范》GB50015。当供水压力超出设计最大值时，会产生供水能耗增加、用水点出水量过大和损坏用水器具的情况，因此应控制水压最大值，满足节能、节水和使用安全的要求。
[bookmark: _Toc51595664]6.3.3  给水泵组性能试验应在自动和手动模式下分别验证，设计流量、扬程、压力控制范围和精度应满足设计要求。
[bookmark: _Toc51595665]6.3.4  水泵单机调适宜按以下方法实施：
1 启动水泵，监测启动电流和运行电流，电流应各相平衡且无过载现象，待稳定后观察进、出水管段压力表显示值的波动范围值，满足设计要求，系统正常运行；
2 检查水泵有无漏水现象；
3 水泵连续运转2h后，测试轴承外壳温度，测定滑动轴承外壳最高温度不超过70℃，滚动轴承外壳温度不超过75℃；
4 水泵连续运行期间应无异常振动和噪音；
5 对于变频水泵，通过控制器面板设定压力参数，观察水泵自动启停功能及变频控制是否正常，观察压力变化是否满足控制要求；
6 记录水泵稳定运行状态下的水量、进出口水管段压力、电流、电压和输入功率等参数。
[bookmark: _Toc51595666]6.3.5  调节相关阀门，测试不同流量或频率工况下水泵的进出口压力和输入功率。计算不同工况下的水泵扬程和效率，绘制水泵性能曲线，保证用水高峰时段给水泵的运行效率处于高效区。
[bookmark: _Toc51595667]6.3.6  给水系统中各设备、部件及用水点的压力和流量均达到设计要求后，管道及各部件连接处应无渗漏现象。
[bookmark: _Toc51595668]6.3.7  贮水箱注水后，液位控制阀应正常工作、水箱满水状态下管路连接点应无渗漏。
[bookmark: _Hlk19111992][bookmark: _Toc51595669]6.3.8  用水计量装置调适后，应符合下列规定：
1 用水计量水表不得空转、反转；
2 定期统计和分析各级水表计量数据，管网漏损率不宜超过5%。
【条文说明】在用水计量水表可靠性得到保证的前提下，定期对各级水表进行数据统计和分析，可及时发现漏水现象，确定漏水管段，为及时维修提供条件，提升节水率。
[bookmark: _Toc51595670]6.3.9  建筑内二次供水设施的卫生检查应包括：
1 检查生活饮用水管道和水箱是否存在回流污染的可能；
2 检查生活饮用水水箱的构造和配管是否满足设计规范中卫生要求；
3 检查生活饮用水水箱水消毒处理措施是否运行正常。
【条文说明】根据《建筑给水排水设计规范》GB50015中防水质污染的有关规定，对涉及到二次供水设施卫生要求的各项内容一一进行检查调适,确保饮用水不受二次污染。
[bookmark: _Toc51595671]6.3.10  生活热水系统水箱试验检查及泵组调适要求同给水系统。
[bookmark: _Toc51595672]6.3.11  生活热水系统末端用水点的出水流量、出水时间及水温应满足设计及使用要求。
【条文说明】集中生活热水供应系统的水温应符合《生活饮用水卫生标准》GB5749中的相关规定。
[bookmark: _Toc51595673]6.3.12  冷热水压力平衡检查调适宜按以下方法实施：
1 [bookmark: _Hlk32825774]闭式热水供应系统，检查各区水加热器、贮热水罐的进水是否由同区的给水系统专管供应；
2 热水箱和热水供水泵联合热水供应系统，检查热水供水泵扬程与相应供水范围的给水泵压力是否协调。
【条文说明】本条对集中热水供应系统的冷热水压力平衡做了规定：
生活热水主要用于盥洗、淋浴，而这二者均是通过冷、热水混合后调到所需使用温度。因此，热水供水系统应与冷水系统竖向分区一致，保证系统内冷、热水的压力平衡，达到节水、节能、用水舒适的目的。
对于采用集热、贮热水箱经热水加压泵供水的热水供应系统，因其冷热水供水系统分设，为了满足用水点处冷热水压力的平衡，热水加压泵的扬程应按给水系统在其相同位置的压力值选择。
[bookmark: _Toc51595674]6.3.13  应检查水加热设备和贮热设备罐体耐腐蚀情况。
【条文说明】加热设备、贮热设备贮存有一定温度的热水，水中溶解氧析出较多，当其采用钢板制作时，氧腐蚀比较严重，易恶化水质和污染卫生器具。
[bookmark: _Toc51595675]6.3.14  应检查水加热设备、贮热设备、热水管道防热损失保温情况。
[bookmark: _Toc51595676]6.3.15  应检查热水系统灭菌措施是否正常运行，保证热水水质满足卫生要求。
【条文说明】集中生活热水供应系统的热水原水水质应符合《生活饮用水卫生标准》GB5749的要求，热水水质指标应符合《生活热水水质标准》CJ/T521的要求。
[bookmark: _Toc51595677][bookmark: _Toc51597316]Ⅱ 排水系统
[bookmark: _Toc51595678]6.3.16  在排水系统排水时，观察水平干管、主立管、支管是否有渗漏现象，排水是否通畅。
[bookmark: _Toc51595679]6.3.17  安装在室内的压力流、半有压系统雨水管道，应根据建筑高度进行灌水和通水试验。灌水试验持续1h后，管道及其所有连接处应无渗漏现象。
[bookmark: _Toc51595680]6.3.18  冲洗水箱应做满水试验，观察水位超过溢流孔时，水流能否顺利溢出；检查冲洗阀的灵敏度和可靠程度。
[bookmark: _Toc51595681]6.3.19  地漏应进行灌水检查与调试，将水注入地漏内，检查地漏排水是否通顺，是否堵塞。
[bookmark: _Toc51595682]6.3.20  提升排水泵的试运转及调适宜按以下程序实施：
1 检查提升排水泵及相应控制系统安装是否符合要求、潜水泵吸入口处有无异物堵塞，确认是否具备调适条件；
2 集水坑内放水，水位升至高于停泵限位液面时，手动启动水泵，检查液面是否下降，是否存在振动和异响，同时观察启动电流和运行电流是否正常；
3 水泵调成自动模式，放水到集水坑内，检查水泵控制功能是否正常，各限位控制的灵敏度及正确性。
[bookmark: _Toc51595683]6.3.21  所有提升排水泵应能在泵房通过紧急停止按钮停止运行，测试每组提升排水泵的先后启动选择和自动交替功能是否正常。
[bookmark: _Toc51595684][bookmark: _Toc51597317]6.4 供配电系统
[bookmark: _Toc51595685][bookmark: _Toc51597318]Ⅰ性能调适
[bookmark: _Toc51595686]6.4.1  主要设备、系统的检查和测试内容：
1 电力变压器检查和测试；
2 电动机、电动执行机构检查和测试；
3 柴油发电系统检查和测试；
4 低压配电柜检查和测试；
5 UPS和EPS检查和测试；
6 低压配电干线检查和测试。
[bookmark: _Toc51595687]6.4.2  电力变压器的检查和测试，应包括下列内容：
1 变压器安装位置是否正确，附件齐全；
2 变压器中性点的接地连接方式及接地电阻值应符合设计要求；
3 变压器箱体、支架、基础及外壳应分别单独与保护导体可靠连接，紧固件及防松零件齐全。
[bookmark: _Toc51595688]6.4.3  电动机、电动执行机构的检查和测试应包括下列内容：
1 电动机、电动执行机构的外露可导电部分必须与保护导体可靠连接；
2 低压电动机、电动执行机构的绝缘电阻不应小于0.5MΩ；
3 高压及100kW以上电动机的交接试验应符合《电气装置安装工程电气设备交接试验标准》GB50150的规定。
[bookmark: _Toc51595689]6.4.4  柴油发电机组的检查和测试应包括下列内容：
1 对于发电机组至配电柜馈电线路的相间、相对地间的绝缘电阻值、发电机的中性点接地连接方式及接地电阻值，满足设计要求；绝缘电缆馈电线路直流耐压试验应符合《电气装置安装工程电气设备交接试验标准》GB50150的规定；
2 柴油发电机馈电线路连接后，两端的相序应与原供电系统的相序一致；
3 当柴油发电机并列运行时，应保证其电压、频率和相位一致；
4 发电机本体和机械外露可导电部分、燃油系统的设备及管道应分别与保护导体可靠连接。
[bookmark: _Toc51595690]6.4.5  低压配电柜的检查和测试应包括下列内容：
1 柜、台、箱的金属框架及基础型钢应与保护导体可靠连接；
2 柜、台、箱等配电装置应有可靠的防电击保护；装置内保护接地导体（PE）排应有裸露的连接外部保护接地导体的端子, 并应可靠连接；
3 手车、抽屉式成套配电柜推拉应灵活，无卡阻碰撞现象；
4 低压成套配电柜、箱及控制柜（台、箱）间线路的线间和线对地间绝缘电阻值，馈电线路不应小于0.5MΩ，二次回路不应小于1MΩ；
5 送至建筑智能化工程变送器的电量信号精度等级应符合设计要求，状态信号应正确。
[bookmark: _Toc51595691]6.4.6  UPS及EPS的检查和测试应包括下列内容：
1 UPS（EPS）环境温度、湿度应符合产品说明书要求，使用环境无漏水、可燃气体、较大灰尘等；
2 UPS （EPS）和放置电池的金属柜（箱）的外露可导电部分（金属框架、金属基础和金属门）应单独接地并可靠连接，UPS（EPS）系统与上级配电柜（箱）的地线应可靠连接；
3 测试UPS的输入端，输出端对地间的绝缘电阻，阻值不应小于2MΩ，UPS及EPS连线及线路的线间、线对地间绝缘电限值不应小于0.5MΩ；
4 检查蓄电池供电时蓄电池组输出电压/电流、UPS输出电生/电流、电池放电时间是否符合设计要求；
5 测试UPS的噪声，输出额定电流为5A及以下的小型UPS，其噪声不大于30dB(A)，大型UPS的噪声不大于45dB(A)。
[bookmark: _Toc51595692]6.4.7  低压配电干线检查和测试应包括下列内容：
1 金属电缆支架与PE端应可靠连接；
2 配电柜（箱）、桥架、母线等安装牢固程度、外观完好程度、型号规格和安装位置应符合设计要求；
3 电缆头应可靠固定，检查电气元器件或设备端子是否承受额外应力；
4 低压配电干线系统（包括电缆、母线）的电气连续性、绝缘电阻、极性、接地故障回路阻抗和其他参数，应符合设计要求。
[bookmark: _Toc51595693]6.4.8  电能质量节能诊断宜包括下列内容：
1 三相电压不平衡度：三相电压不平衡度允许值为2%，短时不得超过4%；
2 功率因数：功率因数的数值应满足当地供电部门的要求，当无明确要求时，高压用户功的率因数应为0.9以上，低压用户应为0.85以上；
3 各次谐波电压和电流及谐波电压和电流总畸变率：公共电网谐波电压限值为：380V的电网标称电压，电压总谐波畸变率（THDu）为5%，奇次（1~25次）谐波含有率为4%，偶次（2〜24次）谐波含有率为2%；
4 电压偏差：三相供电电压允许偏差为标称系统电压的±7%，单相220V为+7%、-10%。
1) 对于照明，室内场所宜为±5％；对于远离变电所的小面积一般工作场所，难以满足上述要求时，可为+5％、-10％；应急照明、景观照明、道路照明和警卫照明宜为+5％、-10％；
2) 一般用途电动机宜为±5％；
3) 电梯电动机宜为±7％；
4) 其他用电设备，当无特殊规定时宜为±5％。
[bookmark: _Toc51595694][bookmark: _Toc51597319]Ⅱ电气安全
[bookmark: _Toc51595695][bookmark: _Hlk32933236]6.4.9  接地装置安装检查应包括下列内容：
1 接地装置在地面以上的部分，应按照设计要求设置测试点，测试点不应被外墙饰面遮蔽，且应有明显标识；
2 [bookmark: _Hlk32934075]接地装置的接地电阻值应符合设计要求，具体要求可参照《接地装置工频特性参数测试导则》DL475。
[bookmark: _Toc51595696]6.4.10  防雷装置检查应包括下列内容：
1 防雷引下线与接闪器的布置、安装数量和连接方式应符合设计要求；
2 接闪器与防雷引下线必须采用焊接或卡接器连接，防雷引下线与接地装置可靠连接；
3 当利用建筑物金属屋面或屋顶上旗杆、栏杆、装饰物、铁塔、女儿墙上的盖板等永久性金属物做接闪器时，其材质及截面应符合设计要求，建筑物金属屋面板间的连接、永久性金属物各部件之间的连接应可靠、持久。
[bookmark: _Toc51595697]6.4.11  建筑物等电位联结检查调适的项目，应包括下列内容：
1 等电位联结的范围、形式、方法、部位应符合设计要求；
2 需做等电位联结的外露可导电部分或外界可导电部分的连接应可靠；
3 需做等电位联结的卫生间内金属部件或零件的外界可导电部分，应设置专用接线螺栓与等电位联结导体连接，并应设置标识；连接处螺帽应紧固、防松零件应齐全。
[bookmark: _Toc51595698][bookmark: _Toc51597320]6.5照明系统
[bookmark: _Toc51595699]6.5.1  照明装置检查和测试应符合下列要求：
1 灯具回路控制应与照明配电箱及回路的标识一致；
2 I类灯具外露可导电部分须采用铜芯软导线与保护导体可靠连接，连接处应设置接地标识，铜芯软导线的截面积应与进入灯具的电源线截面积相同。
[bookmark: _Toc51595700]6.5.2  在通电的情况下，按回路检查各灯具有无不亮，发光闪烁不稳定等现象。
【条文说明】既有办公建筑的照明灯具众多，需保证照明工程的稳定性，通过通电后的检查可暴露一些灯具和光源的质量问题，以便更换。
[bookmark: _Toc51595701]6.5.3  照明电路用电参数检测应包括电压、电流、功率因数、谐波含量等指标。
【条文说明】在监测电参数的同时，应对照度、照度均匀度等照明指标进行测试。
[bookmark: _Toc51595702]6.5.4  应对典型区域的照度按中心点法进行测量，并计算照度均匀度，两者均应符合设计要求。
【条文说明】检测照度值与设计要求或现行国家标准《建筑照明设计标准》GB 50034中的照明标准值的允许偏差应为±10％。
[bookmark: _Toc51595703]6.5.5  应根据系统结构，在系统中央工作站、控制器与主系统接口处或照明灯具自带控制器处等适宜的位置，采用改变参数设定值或输入参数值的方法，检查控制系统在线率，检测控制系统功能。
[bookmark: _Toc51595704]6.5.6  应对照明控制系统的手动控制、定时控制、光感控制、人体感应控制等照明控制方式实施操作或模拟输入量，检查相应照明回路的响应情况，并测试现场照明水平。
【条文说明】照明控制系统响应的检测一般按照下列步骤进行：
1 通过对壁式开关、遥控或手机的手动操作，观察相应照明回路的动作情况，对系统分区、分组、开关、调光、场景控制进行功能检查；
2 启动时间表，改变时间控制程序，观察相应照明回路的动作情况，对系统定时控制进行功能检查；
3 选择典型天然光环境条件，观察电动百叶、卷帘的动作情况，并观察与遮阳控制联动的照明回路的动作情况，对系统的天然光一体化控制进行功能检查；
4 模拟房间有人占用/无人空置时，观察相应照明回路的动作情况，检查系统人体感应开关/调光控制功能，并对延时和作业面照度进行性能测试；
5 选择典型天然光环境条件，观察相应照明回路的动作情况，检查系统光感开关/调光控制功能，并对动作发生前后的作业面照度进行性能测试。
[bookmark: _Toc51595705]6.5.7  进行照明控制系统监测功能的检测时，应对监测的各项参数进行现场测试，并应计算与系统监测实时反馈数据的偏差。
【条文说明】系统反馈数据的准确性直接影响控制系统的运行以及数据结果的统计，因此应对其进行检测。
[bookmark: _Toc51595706][bookmark: _Toc51597321]6.6建筑设备管理系统
[bookmark: _Toc51595707]6.6.1  建筑设备管理系统应进行监测功能、安全保护功能、远程控制功能、自动启停功能、自动调节功能的调适。
【条文说明】监控功能调适是建筑设备管理系统调适的核心环节，具体的监控功能调适项目应根据既有办公建筑设备管理运营现状、被监控设备的种类和设计情况进一步确定。
对于环境参数、被控设备的设定参数和状态/输出参数等物理量进行实时在线测量功能称为监测功能。监测参数可以在人机界面上显示供操作人员了解当前状况并视情况进行干预决策。
根据监测的系统关键参数发出报警信号、执行保护动作的功能称为安全保护功能。实现报警和安全保护是必备的基本功能。对于涉及被控设备的故障和对设备运行可能造成安全隐患的项目，监控系统需发出报警并同时执行停止本设备及相关联设备的动作；根据使用需要，可以在现场或监控机房发出声、光等警示，在人机界面、操作人员手机和电子邮箱等处收到信息。对于运行参数超限等情况，监控系统发出警报属于安全保护功能的范畴。建筑设备管理系统本身的机电设备故障和通信网络故障，监控系统发出警报并执行保护动作也属于安全保护功能的范畴。
能根据操作人员通过人机界面发出的指令改变被监控设备状态的功能称为远程控制功能。
根据控制算法实现相关设备的顺序启停控制或根据时间表实现相关设备的启停控制的功能称为自动启停功能。
设定工况和控制目标后，根据控制算法实现对被控设备的实时调整，从而使被监控系统输出达到设定值要求的功能称为自动调节功能。调节过程中，无需人员干预，管理方便并可大大节约人力成本；如能采用带有自优化功能的控制算法则可有助于运行节能，是建筑设备的核心功能。
进行监控功能调适前，应确保单点检验中发现的问题已经整改完成。
[bookmark: _Toc51595708]6.6.2  监测功能验证时，应检测人机界面上监测点的数值更新周期、延迟时间和显示精度等，检测结果符合设计要求时可判定为合格。
【条文说明】进行验证时宜在监测点的位置通过物理或模拟的方法改变被监测对象的状态，物理的方法是指改变传感器所在环境物理参数来检查系统功能的性能的方法，例如将传感器置于标准恒温箱中，检查传感器的测量值和人机界面显示值等与恒温箱的实际温度偏差，确认传感器的测量误差和显示更新速度是否满足设计要求。模拟的方法是指不改变传感器所在环境的物理参数，而是通过标准电压或电流信号源来模拟传感器的模拟信号输出，或者通过发送通信帧来模拟数字传感器的输出，来检查系统性能的方法。由于物理的方法能够检测包括传感器性能在内的系统整体性能，所以应是最优先采用的方法，只有当条件不允许时，才可以采用模拟的方法。
[bookmark: _Toc51595709]6.6.3  安全保护功能验证应符合下列规定：	
1 验证被控设备或子系统的安全保护功能时，应检测相关连锁动作和报警动作的正确性及延迟时间，检测结果符合设计要求时可判定为合格。
2 验证自控系统本身的安全保护功能时，宜进行电源切换、失电故障操作、网络故障操作，恢复送电和网络连接后监控系统应正常工作，且有相应的报警及故障记录。
【条文说明】进行被控设备或子系统安全保护功能的验证时宜修改触发安全保护动作的阈值，或在监测点的位置通过物理或模拟的方法改变被监测对象的状态使其达到触发安全保护动作的数值，其中相关连锁动作包括对被控设备或子系统的保护动作，报警动作包括报警信息各种形式的呈现动作等。
验证自控系统本身的安全保护功能时宜检查以下内容：当网络故障时，现场控制器应能保持正常工作；当系统中的一个或多个现场控制器失电，工作站应输出正确的报警；服务器、工作站失电，通信总线及现场控制器应能正常工作，且重新恢复送电后，服务器、工作站应能自动恢复全部监控管理功能。当进行系统电网电源切换或UPS电源切换时，系统运行不应中断。
[bookmark: _Toc51595710]6.6.4  远程控制功能验证时，应通过人机界面发出设备动作指令，检测相应现场设备动作的正确性和延迟时间，检测结果符合设计要求时可判定为合格。
【条文说明】远程控制功能的检测可以一人在人机界面处发出指令，另外一人在相应的被监控设备现场处检查其是否按照指令动作及动作结果是否满足要求。对于设备状态反馈的监控系统，还要通过检查人机界面上的设备状态反馈来确认远程控制功能是否满足要求。需要注意调整被监控设备的手动/自动转换开关状态。
[bookmark: _Toc51595711]6.6.5  自动启停功能验证时，应通过人机界面发出启停指令或修改时间表的设定，检查相关被监控设备的启停顺序或设定时间的启停动作，检查结果符合设计或实际使用要求时可判定为合格。
【条文说明】当设计要求的资料难以获得时，可依据实际使用要求判定功能验证是否合格。
[bookmark: _Toc51595712]6.6.6  自动调节功能应进行长期的多种工况下的调适，调适过程中宜与其他专业配合，当控制效果满足实际使用和节能需求时可判定为合格。
【条文说明】自动调节功能不仅是监控系统正常运行、实现舒适环境的保障，更是实现节能功效的基础，所以自动调节功能的调适非常重要。
由于建筑已经进行了一定时期的投入使用，实际人员情况与设计数据可能不相符，实际工况划分可能与设计之初不相符，并且既有建筑可能经过一定程度的改造，部分建筑的使用功能发生了变化，所以不同工况下的实际控制效果可能难以达到实际使用需求。所以需要依据温度、湿度、照度等环境参数的实际控制效果及其他设备机电运行能耗分析对控制程序中的参数进行优化调整。
调适过程中应对于控制逻辑的控制精度、稳定时间和超调量等控制性能进行检测，并对自动调节功能的节能效果做出评价并给出调适建议。
[bookmark: _Toc51595713]6.6.7  建筑设备管理系统的系统功能包括数据存储与展示功能、用户管理功能、数据接口功能以及其他个性化功能。
【条文说明】除现场监控功能外，为保障建筑内机电设备健康、安全、节能运行的其他功能称为楼宇自控系统的系统功能。
数据存储与展示功能建立在对数据的记录、统计、存储与展示的基础上，是操作人员对楼宇设备、环境现状及历史状况了解的依据，也为系统维护和节能运行提供指导。
用户管理功能是为确保系统安全，操建筑设备管理系统作平台需要对不同注册用户设置不同的操作权限，并根据操作权限开放不同的功能。
数据接口功能是建筑设备管理系统与自带控制单元的设备/子系统、及相关智能化系统进行通信的功能。
[bookmark: _Toc51595714]6.6.8  数据存储与展示功能的检查应符合以下规定：
1 应检查检测数据、运行数据、历史数据趋势图显示、报警存储统计（包括各类参数报警、通信报警和设备报警）的存储与统计情况；
2 应检查将数据库的数据输出到外部存储介质的功能；
3 应检查数据的展示方式是否符合设计和实际使用需求。
[bookmark: _Toc51595715]6.6.9  检查用户管理功能时，应采用不同权限的用户登录，分别检查该用户具有权限的操作和不具有权限的操作，以确保系统的安全性，当检查结果符合设计要求时可判定为合格。
【条文说明】用户的操作权限是指系统具有集中统一的用户注册管理功能，并根据注册用户的权限，开放不同的功能。权限级别至少包括管理级、操作级和浏览级等。管理级包括应用软件在线编程等；操作级包括系统参数设定及修改功能等；浏览级包括对数据及图表显示的浏览等。
[bookmark: _Toc51595716]6.6.10  数据接口功能的检测应符合以下规定：
1 应检测通过数据接口通信的机电设备或子系统数据传输及控制命令执行的正确性和实时性；
2 当建筑设备管理系统与其他智能化系统有关联时，应检测建筑设备管理系统提供的接口。

18
[bookmark: _Toc51595717][bookmark: _Toc51597322]7 验收阶段
[bookmark: _Toc51595718]7.0.1  调适完成后应由建设单位组织调适团队进行验收，确认各系统按调适需求书和调适方案要求实施调适工作，且调适资料完整、有效。验收以资料核验和现场检查为主，可根据需要适当对调适结果进行抽验。
[bookmark: _Toc51595719][bookmark: _Toc33537916][bookmark: _Toc33533290]7.0.2  项目验收阶段调适顾问应组织对建设单位和物业团队进行系统培训。
【条文说明】在验收阶段对运行管理人员的培训，培训人员包括设备、部件供应商、弱电分包商、调适顾问，培训组织方应制定培训计划，确定每次培训的内容、培训人员，时间安排。主要是回顾整个既有建筑调适的过程，重点内容包括如下：
1 常见故障诊断的方法与工具；
2 既有建筑调适所实施的措施以及由这些措施带来的运行效果的改善；
3 保持既有建筑调适成果所要进行的运行维护的要求。
[bookmark: _Toc51595720]7.0.3  调适验收阶段应提交以下资料：
1 调适需求书；
2 调研报告；
3 调适建议书；
4 调适方案；
5 调适总报告；
6 调适过程中形成的其他资料；
7 培训记录；
8 系统运行维护手册。
【条文说明】系统运行维护手册是系统高效运行的参考文件，系统手册应包括但不限于：系统设置和功能描述；项目竣工图纸和设计文件；节能调适报告；相关设备技术参数；主要设备和系统的操作和维护手册；培训资料等。
[bookmark: _Toc33533291][bookmark: _Toc33537917][bookmark: _Toc51595721]7.0.4  应对调适范围内所有调适结果进行验收，重点关注以下内容：
1 各专业施工质量检查结果；
2 调适过程中发现的问题及解决情况；
3 风系统、水系统压力试验结果；
4 冷水机组、水泵、冷却塔、锅炉等冷热源设备性能调适结果；
5 组合式空调机组、新风机组、变风量末端装置设备等末端设备性能调适结果；
6 定风量阀、变风量调节阀、各种形式平衡阀的专用设备整定或预设结果；
7 水系统静态平衡调试结果；
8 风系统静态平衡调试结果；
9 电气元器件整定值：
1) 10自控系统单点调适结果；
2) 11自控功能验证结果；
3) 12自控系统逻辑验证结果；
4) 13综合效果测试验证结果；
5) 14系统能效。
[bookmark: _Toc33533292][bookmark: _Toc33537918]【条文说明】验收前应结合调适需求书目标对验收指标进行细化，依据调适成果文件和现场核查结果，对每项细化指标进行统一验收，并形成验收记录。参考附录F。
[bookmark: _Toc51595722]7.0.5  各项调适结果应满足现行国家、行业、地方相关规范要求，对于规范没有规定或建设单位需求高于规范的内容，验收标准应在调适需求书予以明确，并以此作为验收判定标准。
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[bookmark: _Toc33533293][bookmark: _Toc33600434][bookmark: _Toc51595723][bookmark: _Toc51597323]附录A 调适流程图

图A 既有办公建筑调适流程图


[bookmark: _Toc51595724][bookmark: _Toc51597324]附录B 调适需求书
B.1建筑基本信息
项目名称：
项目地点：
建筑类型：
建筑面积：
楼层数：
租户（如果适用）：
物业公司：
当前机电系统运行情况：
B.2总体目标
表B调适总体目标
	要求
	建筑类型
	办公室
	大厅
	会议室
	机房
	其他
	备注

	制冷和采暖季的温度要求
	
	
	
	
	
	
	

	湿度要求
	
	
	
	
	
	
	

	除湿要求
	
	
	
	
	
	
	

	压力关系要求
	
	
	
	
	
	
	

	过滤要求
	
	
	
	
	
	
	

	气流要求
	
	
	
	
	
	
	

	换气要求
	
	
	
	
	
	
	

	正常使用计划
	
	
	
	
	
	
	

	周末使用计划
	
	
	
	
	
	
	

	假期使用计划
	
	
	
	
	
	
	

	晚间操作及办公设备状态
	
	
		
	
	
	
	

	假期期间操作及办公设备状态
	
	
	
	
	
	
	

	定期维修停工期间操作及办公设备状态
	
	
	
	
	
	
	

	清洁计划
	
	
	
	
	
	
	

	照明要求
	
	
	
	
	
	
	

	其他要求
	
	
	
	
	
	
	


B.3安装质量目标
B.4 性能指标
B.5 交付成果要求及培训要求
B.6调适需求书确认


[bookmark: _Toc51595725][bookmark: _Toc51597325]附录C 调适建议书
C.1调适目标
C.2 调适范围
C.3 调适依据
C.4调适进度计划
C.5施工组织方案
C.6 安全要求
C.7 培训要求
C.8验收方法及其他规定等




[bookmark: _Toc51595726][bookmark: _Toc51597326]附录D 调适方案
D.1建筑基本信息
项目名称：
项目地点：
建筑类型：
建筑面积：
楼层数：
租户（如果适用）：
物业公司：
D.2调适方案
D.2.1 调适目的
D.2.2 调适范围
D.2.3 调适的设备与系统
D.2.3.1 暖通空调系统
D.2.3.2 给水排水系统
D.2.3.3 供配电系统
D.2.3.4 照明系统
D.2.3.5 建筑设备管理系统
D.2.4 调适工作进度表
D.3调适团队信息
表D调适团队信息
	团队成员
	公司及联系人名称
	联系方式

	建设单位
	
	

	项目经理
	
	

	物业管理负责人
	
	

	总承包商
	
	

	现场施工负责人
	
	

	调适顾问
	
	

	建筑师
	
	

	设备工程师
	
	

	电力工程师
	
	

	设备承包商
	
	

	暖通现场负责人
	
	

	给水排水现场负责人
	
	

	电气承包商
	
	

	现场负责人
	
	

	项目经理
	
	


D.4调适团队成员职责与分工（可参照本规程4.2节）
	工作内容
	责任方
	决策方
	需告知方
	配合方
	参加方

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	





[bookmark: _Toc51595727][bookmark: _Toc51597327]附录E 调适总报告
调适完成后，调适顾问应完成最终的调适总报告，内容包括调适工作综述、调适团队与职责、建筑概述、调适方法、发现的问题以及解决问题的方法等。
E.1调适工作综述
对整个调适工作过程进行概述。
E.2调适团队及职责分工
E.2.1 调适团队信息
表E调适团队信息
	团队成员
	公司及联系人名称
	联系方式

	建设单位
	
	

	项目经理
	
	

	业管理负责人
	
	

	总承包商
	
	

	现场施工负责人
	
	

	调适顾问
	
	

	建筑师
	
	

	设备工程师
	
	

	电力工程师
	
	

	设备承包商
	
	

	暖通现场负责人
	
	

	给水排水现场负责人
	
	

	电气承包商
	
	

	现场负责人
	
	

	项目经理
	
	


E.2.2调适团队成团职责与分工
	工作内容
	责任方
	决策方
	需告知方
	配合方
	参加方

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



参照本规程4.2节。
E.3建筑概述
E.4调适方法
E.4.1 调适目的
E.4.2 调适范围
E.4.3 调适的设备与系统
E.4.3.1 暖通空调系统
E.4.3.2 给水排水系统
E.4.3.3 供配电系统
E.4.3.4 照明系统
E.4.3.5 建筑设备管理系统
E.5 发现的问题及解决方法
对调适过程中发现的问题及解决方法进行记录。


[bookmark: _Toc51595728][bookmark: _Toc51597328]附录F 调适验收记录
[bookmark: _Toc51595729]表F-1 过程资料验收记录
	工程名称
	

	调适顾问
	
	项目负责人
	

	总包单位
	
	项目负责人
	

	设计单位
	
	项目负责人
	

	监理单位
	
	项目负责人
	

	调适资料验收记录

	序号
	调适需求书要求文件
	提交文件
	判定

	1
	调适实施方案
	
	

	2
	最终调适需求书
	
	

	3
	各专业调适检查记录
	
	

	4
	各阶段调适、复验记
	
	

	5
	问题日志
	
	

	6
	各阶段调适报告
	
	

	7
	调适总报告
	
	

	8
	培训记录
	
	

	9
	系统手册
	
	

	
	……
	
	

	验收结论
	

	验收单位确认
	调适顾问
	

	
	
	

	
	物业管理单位
	

	
	建设单位
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[bookmark: _Toc51595730]表F-2 调适结果验收记录

	工程名称
	

	调适顾问
	
	项目负责人
	

	总包单位
	
	项目负责人
	

	设计单位
	
	项目负责人
	

	监理单位
	
	项目负责人
	

	验收记录

	序号
	指标
	适需求书
	
	判断
	备注

	1
	各专业施工质量检查结果
	
	
	
	

	
	调适过程中发现的问题及解决情况
	
	
	
	

	
	水系统压力试验结果
	
	
	
	

	
	风系统压力试验结果
	
	
	
	

	

	冷水机组、水泵、冷却塔等冷源设备性能调适结果
	
	
	
	

	
	定风量阀、变风量调节阀、各种形式平衡阀的专用设备整定或预设结果
	
	
	
	

	
	水系统静态平衡调试结果
	
	
	
	

	
	风系统静态平衡调试结果
	
	
	
	

	
	电气元器件整定值
	
	
	
	

	
	自控系统单点调适结果
	
	
	
	

	
	自控功能验证结果
	
	
	
	

	
	自控系统逻辑验证结果
	
	
	
	

	
	综合效果测试验证结果
	
	
	
	

	
	系统能效指标
	
	
	
	

	验收结论
	系统能效指标

	验收单位确认
	调适顾问
	

	
	物业管理单位
	

	
	建设单位
	





[bookmark: _Toc51595731][bookmark: _Toc51597329]本标准用词说明

1 为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
（1）表示很严格，非这样做不可的：
正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
（2）表示严格，在正常情况下均应这样做的：
正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
（3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先这样做的：
正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
（4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的，可采用“可”。
2条文中指明应按其他有关标准执行的写法为：“应符合……的规定”或“应按……执行”。
[bookmark: _Toc529519259][bookmark: _Toc530142750][bookmark: _Toc5629656][bookmark: _Toc528526391][bookmark: _Toc500169360][bookmark: _Toc528942475][bookmark: _Toc528526301][bookmark: _Toc51595732][bookmark: _Toc51597330]引用标准名录
1 《建筑设计防火规范》GB50016
2 《电气装置安装工程电缆线路施工及验收规范》GB 50168
3 《电气装置安装工程接地装置施工及验收规范》GB 50169
4 《民用建筑热工设计规范》GB 50176
5 《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》 GB50242
6 《通风与空调工程施工及验收规范》GB 50243
7 《建筑工程施工质量验收统一标准》GB 50300
8 《建筑电气工程施工质量验收规范》GB 50303
9 《空调通风系统运行管理标准》GB50365
10 《公共机构办公区节能运行管理规范》GB/T51140
11 《建筑节能工程施工质量验收规范》GB 50411
12 《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB 50736
13 《公共建筑节能检测标准》JGJ/T177
14 《变风量空调系统工程技术规程》JGJ343
15 《建筑门窗玻璃幕墙热工计算规程》JGJ/T 151
16 《既有建筑外墙外保温改造技术规程》T/CECS 574
17 《公共机构建筑机电系统调适技术导则》T/CECS XXX






中国工程建设标准化协会标准

既有办公建筑通风空调系统节能调试技术规程
Technical Regulations for Energy-saving Commissioning of Ventilation and Air-conditioning System of Existing Office Buildings
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