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1. [bookmark: _Toc410636690][bookmark: _Toc468794027][bookmark: _Toc60039079]总则
[bookmark: _Toc50975681][bookmark: _Toc58932979][bookmark: _Toc400790899][bookmark: _Toc400793689][bookmark: _Toc400793759][bookmark: _Toc400794440][bookmark: _Toc406507901][bookmark: _Toc406747195][bookmark: _Toc407093690][bookmark: _Toc407111653][bookmark: _Toc407173966][bookmark: _Toc407181106][bookmark: _Toc409594737][bookmark: _Toc410636692][bookmark: _Toc411427681][bookmark: _Toc421792843][bookmark: _Toc438555880][bookmark: _Toc449432774][bookmark: _Toc467145341][bookmark: _Toc468887524][bookmark: _Toc531785284][bookmark: _Toc9261852][bookmark: _Toc9328121][bookmark: _Toc13660706][bookmark: _Toc22572841][bookmark: _Toc23952958][bookmark: _Toc23953369][bookmark: _Toc60039080][bookmark: _Toc14947041][bookmark: _Toc14264414][bookmark: _Toc14280887]1.0.1　为规范健康建筑中监控系统的可持续运行工作，提高监控系统的运行效率和管理质量，制定本标准。
[bookmark: _Toc14947042][bookmark: _Toc50975682][bookmark: _Toc58932980][bookmark: _Toc60039081]1.0.2　本标准适用于新建、扩建和改建的监控系统建设完成后，正式投入使用的可持续运行状态评价。
[bookmark: _Toc14947043][bookmark: _Toc50975683][bookmark: _Toc58932981][bookmark: _Toc60039082]1.0.3　本标准针对空气质量、水质、热湿、能耗等健康性能指标，应能在线监控的智能化系统。
[bookmark: _Toc14947044][bookmark: _Toc50975684][bookmark: _Toc58932982][bookmark: _Toc60039083]1.0.4　监控系统的可持续运行应实现健康建筑预期的建设目标，确保监控系统的高效运行和功能完善。
[bookmark: _Toc14264416][bookmark: _Toc14280889][bookmark: _Toc14947045][bookmark: _Toc50975685][bookmark: _Toc58932983][bookmark: _Toc60039084]1.0.5　健康建筑可持续运行的监控系统评价除应符合本标准外，尚应符合国家现行有关标准的规定。
[bookmark: _Toc375833759][bookmark: _Toc410636695][bookmark: _Toc468794028][bookmark: _Toc60039085]术语
[bookmark: _Toc407093694][bookmark: _Toc407111657][bookmark: _Toc407181110][bookmark: _Toc409594741][bookmark: _Toc410636696][bookmark: _Toc411427685][bookmark: _Toc421792847][bookmark: _Toc438555884][bookmark: _Toc449432778][bookmark: _Toc467145345][bookmark: _Toc468887529][bookmark: _Toc531785289][bookmark: _Toc9261857][bookmark: _Toc9328125][bookmark: _Toc13660710][bookmark: _Toc22572845][bookmark: _Toc23952962][bookmark: _Toc23953373][bookmark: _Toc375833760]2.0.1　健康建筑  healthy building
在满足建筑功能的基础上，为建筑使用者提供更加健康的环境、设施和服务，促进建筑使用者身心健康、实现健康性能提升的建筑。
2.0.2　可持续运行  sustainable operation
为了反映长期开发项目的不同阶段，将项目的前期阶段、项目准备阶段、项目实施阶段和项目运行阶段，形成一个项目开发和运行的可持续性整体评估框架。
2.0.3　监控系统  monitoring system
将健康建筑中采用传感器、执行器、控制器、人机界面、数据库、通信网络、管线及辅助设施等连接起来，并配有软件进行监视和控制的综合系统。
2.0.4　产品  product
在组织和顾客之间未发生任何交易的情况下，组织能够产生的输出。
注1：在供方和顾客之间未发生任何必要交易的情况下，可以实现产品的生产。但是，当产品交付给顾客时，通常包含服务因素。
注2：通常，产品的主要要素是有形的。
注3：硬件是有形的，其量具有计数的特性。软件由信息组成，无论采用何种介质传递。
2.0.5　系统运行  system operation
使投入使用的系统达到功能目标的操作值守工作。
2.0.6　系统维护  system maintenance
保障系统有效运行的巡检、保养工作。
2.0.7　系统优化  system optimization
根据系统运行状况或业态需求，对系统相关的技术参数、系统状态、末端位置、可视界面、运行逻辑等作相应调整，提高系统性能的工作。
注：[]
2.0.8　在线监控系统  on-line monitoring system
前端采集装置通过有线或无线方式与管理中心控制设备保持通讯，使采集到的监控信息能实时传输到管理中心控制设备的系统。
[bookmark: _Toc60039086]基本规定
0.1　 [bookmark: _Toc60039087]评价条件
健康建筑内设置的监控系统应包括空气质量、热舒适性、能耗、水质。
监控系统的评价应以健康建筑群、单栋健康建筑或健康建筑内区域所设置的监控系统为评价对象。
监控系统的评价应在系统通过竣工验收并投入正常运行一年后进行。
申请评价方应对参评监控系统进行全生命期技术和经济分析，选用适宜技术、设备和材料，对规划、设计、施工、运行阶段进行全过程控制，并应提交相应分析、测试报告和相关文件。申请评价方应对所提交资料的真实性和完整性负责。
评价机构应对申请评价方提交的分析、测试报告和相关文件进行审查，并应组织进行现场核查，出具评价报告，确定等级。
0.2　 [bookmark: _Toc14947049][bookmark: _Toc60039088]评价与等级划分
监控系统评价指标体系应由系统软硬件、系统管理、系统运行效果3类指标组成，且每类指标均包括控制项和评分项；评价指标体系还统一设置加分项。
控制项的评定结果应为满足或不满足；评分项和加分项的评定结果应为分值。
监控系统宜进行集成管理。
健康建筑可持续运行监控系统评价的分值设定应符合表3.2.4的规定。

表3.2.4  健康建筑可持续运行监控系统评价分值
	
	控制项
基础分值
	[bookmark: _Hlk531665978]评价指标体系评分项满分值
	提高与创新加分项
满分值

	
	
	系统软硬件
	系统运行效果 
	系统管理
	

	评价分值
	/
	200
	200
	100
	100


[bookmark: _6.1_概述]健康建筑可持续运行监控系统综合评价得分应按下式进行计算：
Q=（Q1+Q2+Q3+QA）/5                    （式3.2.5）
式中：Q——总得分；
Q1～Q3——分别为评价指标体系3类指标（系统软硬件、系统运行效果、系统管理）评分项得分；
QA——提高与创新加分项得分。
健康建筑可持续运行监控系统的技术水平分为3个等级，按级别得分高中低依次为AAA级、AA级、A级，得分与等级的对应关系见表3.2.6。
表3.2.6  健康建筑可持续运行监控系统等级划分对照
	评价等级
	等级划分依据

	AAA
	得分不低于90

	AA
	得分不低于75，小于90

	A
	得分不低于60，小于75


[bookmark: _Toc468794030][bookmark: _Toc60039089]系统软硬件评价
0.3　 [bookmark: _Toc60039090]控制项
监控系统应满足设备互换性、可操作性要求。
系统软件应与硬件相匹配，且具有兼容性和可扩展性。
整个系统网络宜采用同一种通信协议；采用两种及以上通信协议时,应配置网关或通信协议转换设备，实现有效的通信和数据共享。
监控系统接口与其他建筑智能化系统关联时,应配置与其他建筑智能化系统进行数据通信的接口。
监控系统硬件应符合下列规定：
1 系统选用产品满足相应国家产品标准要求。
2 所有产品应具有产品合格证和检测报告。在3C范围内的产品应具有3C证书。产品应具有五年及以上生产历史，且工程案例应具有五年或以上正常运行的良好纪录。产品应具有2年及以上的质保期。
3 能耗计量装置应采用国家认可计量核定单位检定合格的产品。能耗监控系统的能耗计量装置和能耗数据采集器的性能应符合现行行业标准《公共建筑能耗远程监控系统技术规程》JGJ/T 285的相关规定。
4 热湿环境监控系统的监控装置性能应符合现行国家标准《民用建筑热湿环境评价标准》GB/T 50785的相关规定。
0.4　 [bookmark: _Toc14947052][bookmark: _Toc60039091]评分项
[bookmark: _Toc14947053][bookmark: _Toc50975693][bookmark: _Toc58932991][bookmark: _Toc60039092]Ⅰ 前端设备
前端设备集成度应满足下列规定：
1 当一个前端装置可以集成多种传感器的功能时，集成功能越多，评分越多。集成两种传感器的功能时，得6分；集成三种传感器的功能时，得9分；集成四种传感器的功能时，得12分；集成五种及以上传感器的功能时，得15分。
2 检测仪表、量具应检定合格，并在有效期内使用。得15分。
传感器的种类、数量、测量范围、测量精度、灵敏度、采样方式和响应时间满足监控系统的功能要求。得15分。
各监控子系统的传感器及控制器的布置满足系统监控功能要求，符合相关标准的要求。得15分。
[bookmark: _Toc14947054][bookmark: _Toc50975694][bookmark: _Toc58932992][bookmark: _Toc60039093]Ⅱ 数据传输设备
传输设备的无故障运行时间满足相应产品标准的规定。得15分。
传输设备、网络宜具有可扩展性。得10分。
传输设备接口具有匹配性。得10分。
当选用无线网络时,信号的发射与接收应满足使用要求。采用无线网络的终端设备安装位置和供电方式，应确保信号发射与接收稳定可靠。得15分。
[bookmark: _Toc14947055][bookmark: _Toc50975695][bookmark: _Toc58932993][bookmark: _Toc60039094]Ⅲ 中心控制设备
中心控制设备应根据工艺设计进行布置，满足系统运行、运行管理、人员操作和安全、设备和物料运输、设备散热、安装和维护的需求。得20分。
中心集中监控的人机界面应根据运行管理的需要和被监控设备的物理分布进行设置。得20分。
[bookmark: _Toc14947056][bookmark: _Toc50975696][bookmark: _Toc58932994][bookmark: _Toc60039095]Ⅳ 系统软件
应采用跨平台的软件系统，并应为其他应用软件提供二次开发接口。得15分。
应采用层次结构，应用层与软件系统平台层应解耦，部署灵活，易于扩展。得15分。
系统应具有时钟同步功能，具备监视、控制与调节和参数设置功能，可采用云计算技术。得10分。
软件产品应满足《软件工程 产品质量》GB/T 16260.1～4的相关规定。系统集成软件应由集成商统一提供。得10分。

[bookmark: _Toc468794031][bookmark: _Toc60039096]系统运行效果评价
0.5　 [bookmark: _Toc60039097]控制项
监控系统的相关监控指标满足设计要求，并应符合《健康建筑评价标准》T/ASC02的有关规定。
监控系统运行稳定，符合设计要求。
0.6　 [bookmark: _Toc60039098]评分项
[bookmark: _Toc58932998][bookmark: _Toc60039099]Ⅰ 运行效果
系统前端设备接入完好，运行正常。抽检数量不应低于每个被集成子系统信息采集点数的10%，且抽检点数不应少于5个，不足5个应全部抽查。抽检设备应全部符合设计要求，评价分值为40分。
被集成的各子系统监控功能、与设备联动功能和数据记录功能正常。抽检数量不应低于每个被集成子系统信息采集点数的10%，且抽检点数不应少于5个，不足5个应全部抽查。抽检系统应全部符合设计要求，评价分值为40分。
数据的采样频率应能反映被监测参数的行为和状态，并满足系统监测数据的应用条件同时做到经济合理实时有效。评价总分值为20分，并按下列规则分别评分并累积：
1 空气质量监测系统对污染物浓度的读数时间间隔不得长于l0分钟，得5分；
2 管网水质在线监测频率应满足水质预警的要求，浑浊度和消毒剂余量监测频率不宜小于4次/小时，得5分；
3 热舒适参数采集频次应不小于3次/小时，得5分；
4 能耗数据的采集频次不宜大于1次/小时，得5分。
系统信息响应时间应满足设计要求，评价分值为20分。
系统故障率全年不超过4次，评价分值为20分。
系统存储至少一年的监测数据，监测数据结果实时或定期公开和发布，评价分值为20分。
[bookmark: _Toc58932999][bookmark: _Toc60039100]Ⅱ 满意度调查
应定期提供建筑使用者对监控系统运行满意度调查，评分总分值为40分，按下列规则分别评分并累计：
1 满意度问卷总数不应少于建筑使用者总数的1/3，满意率不应低于有效回收问卷总数的85%，得20分。
2 调查问卷应包括空气质量、水质、热舒适满意度的调查，得10分。
3 调查周期不应超过2年，得10分。
[bookmark: _Toc60039101]系统管理评价
0.7　 [bookmark: _Toc60039102]控制项
监控系统的管理应建立完善的运行维护体系，运行维护体系包括确保系统正常运行的组织架构、管理制度、技术规定，有明确的运维主体、运维流程、运维技术要求，并应保持运行和维护文档的完整性和齐全。
监控系统的管理应遵循运行、维护、维修闭环迭代循环运行的原则，保障所有子系统24小时不间断正常运行。
防雷与接地的维护应符合现行国家标准《建筑物电子信息系统防雷技术规范》GB 50343的规定。应巡检系统的防雷设施和主要设备的接地情况。
0.8　 [bookmark: _Toc14947059][bookmark: _Toc60039103]评分项
[bookmark: _Toc14947060][bookmark: _Toc50975700][bookmark: _Toc58933003][bookmark: _Toc60039104]Ⅰ 系统运行管理
运行主体应监控并处理运行中的问题，并填写运行记录表，评价总分值为20分，并按下列规则分别评分并累计：
1 做好日常操作记录、系统数据记录和故障处理记录，得5分；
2 及时处理报警事件，报修系统故障，得5分；
3 定期清理软件运行环境，确保软件安全稳定运行，得5分；
4 定期备份运行数据，且备份周期宜为半年到一年，得5分。
[bookmark: _Toc14947061][bookmark: _Toc50975701][bookmark: _Toc58933004][bookmark: _Toc60039105]Ⅱ 系统维护管理
维护主体应制定监控系统维护的年度计划和方案，评价分值为10分。
维护主体应定期巡检和保养监控系统设备，并填写监控系统维护保养记录表，评价总分值为50分，并按下列规则分别评分并累计：
1 每季度对监控系统前段设备进行检测、调校和清理，得10分；
2 每月现场核查相关设备联动执行情况，纠正和调整出现的偏差，得10分；
3 每季度对备品备件进行检查或保养，得5分；
4 每月检查各子系统接口传输数据的准确性及延时情况，得5分；
5 每季对软件进行维护，得5分；
6 针对工况的变化调整系统工作参数，得5分；
7 对上岗人员进行培训，得10分。
[bookmark: _Toc14947062][bookmark: _Toc50975702][bookmark: _Toc58933005][bookmark: _Toc60039106]Ⅲ 系统维修管理
系统报警事件和报修系统故障的响应时间不应超过2h，维修前应确定维修方案，明确维修步骤、维修时间和系统恢复时间，评价分值为10分。
系统维修时应记录故障原因、处理方法和效果，并填写维修记录表，定期总结分析，提出预防措施和改进建议，评价分值为10分。

[bookmark: _Toc60039107]提高与创新
0.9　 [bookmark: _Toc60039108]一般规定
支撑健康建筑可持续运行监控系统评价时，应按本章规定对提高与创新进行评价。
0.10　 [bookmark: _Toc14947070][bookmark: _Toc60039109]加分项
监控系统可根据实际使用情况进行功能扩展，评价总分值为50分，并按下列规则分别评分并累计：
1 增设光照监控功能，包括设备调整、布局调整、人机界面调整等，得20分；
2 增设噪声监测功能，包括设备调整、布局调整、人机界面调整等，得20分；
3 增设漏水实时监测功能，包括设备调整、布局调整、人机界面调整等，得10分。
根据系统运行环境和需求的变化，采取措施调整完善系统，评价总分值为50分，并按下列规则分别评分并累计： 
1 根据系统运行状况调整运行参数，提升安全节能效果，得20分；
2 根据系统运行情况和使用要求，调整工作模式、界面、显示模式，得10分；
3 根据环境、工况、实际使用情况，对监控系统进行安全评估和风险分析，提出整改方案和建议，得10分；
4 制定能耗使用月度计划，按计划监测控制能耗，得10分。
[bookmark: _Toc408306438][bookmark: _Toc410636752]


[bookmark: _Toc60039110]本标准用词说明

1　为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
1）表示很严格，非这样做不可的：
正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
2）表示严格，在正常情况下均应这样做的：
正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：
正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。
2　条文中指明应按其它有关标准执行时的写法为：“应符合……的规定”或“应按……执行”。
[bookmark: _Toc410636753][bookmark: _Toc60039111]
引用标准名录
《塑料 燃烧性能的测定 水平法和垂直法》GB/T 2408-2008/XG1-2018
《外壳防护等级（IP代码）》GB/T 4208-2017
《家用和类似用途电气的安全 通用要求》GB 4706.1
《电气安装用导管系统 第1部分 通用要求》GB/T 20041.1
《电缆管理用导管系统第23部分：柔性导管系统的特殊要求》GB 20041.23
《消防软管 橡胶和塑料吸引软管和软管组合件》GB/T 24144
《建筑照明设计标准》GB 50034
《住宅设计规范》GB 50096
《住宅建筑规范》GB 50368
《民用建筑电气设计规范》GB 51348
《装配式住宅建筑设计标准》JGJ/T 398
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1. [bookmark: _Toc60039113]总则
1.0.3　明确了标准的评价范围，主要针对能够在线监控的空气质量、水质、热湿、能耗等。
[bookmark: _Toc58933013][bookmark: _Toc60039114]术语
2.0.4　按照《质量管理体系 基础和术语》GB/T 19000-2016的定义3.7.6进行改写。监控系统均由软硬件产品构成，不涉及流程性材料，所以未提及。
2.0.5　引用《建筑智能化系统运行维护技术规范》JGJ/T 417-2017的定义2.0.1。
2.0.6　引用《建筑智能化系统运行维护技术规范》JGJ/T 417-2017的定义2.0.2。
2.0.7　引用《建筑智能化系统运行维护技术规范》JGJ/T 417-2017的定义2.0.4。
2.0.8　按照《电子巡查系统技术要求》GA/T 644-2006中定义3.3进行改写。
[bookmark: _Toc58933014][bookmark: _Toc60039115]基本规定
1.1　 [bookmark: _Toc58933015][bookmark: _Toc60039116]评价条件
3.1.2　健康建筑群、单栋健康建筑或健康建筑内区域均应为全装修的健康建筑，毛坯建筑、临时建筑中的监控系统不可参与评价。健康建筑群是指由位置毗邻、功能相同、权属相同、技术体系相同或相近的两个及以上单体健康建筑组成的群体。健康建筑内区域是指健康建筑中的局部区域，具体为相对独立完整的平面空间、完整单元、完整一层或完整多层等，并有相对独立的空气质量、热舒适性、能耗、水质监控系统等。
3.1.3　投入运行一年是指监控系统已正常运行一个连续完整的信息采集期。
3.1.4　在监控系统的全寿命周期内，申请评价方要持续优化系统的管理和服务方案，实现健康建筑规模、监控技术、投资与健康性能之间的总体平衡。
3.1.5　本条对评价机构的相关工作提出要求。监控系统评价机构应按照本标准的有关要求审查申请评价方提交的报告、文档，同时还要组织现场考察，进一步核实监控系统的实际性能和运行效果，并在评价报告中确定等级。
1.2　 [bookmark: _Toc58933016][bookmark: _Toc60039117]评价与等级划分
3.2.1　为鼓励监控系统在提升性能上的创新和提高，本标准设置了“加分项”。为了将鼓励性的要求和措施与对监控系统的3个方面的基本要求区分开来，本标准将全部“加分项”条文集中在一起，列成单独一章。
3.2.2　控制项的评价，根据评价条文的规定确定满足或不满足，当申请评价的监控系统的控制项中存在不满足的条文时，则该系统不满足评价的标准。评分项的评价，根据评价条文的规定确定得分或不得分，得分时根据具体达标程度确定分值。加分项的评价，根据评价条文的规定确定得分或不得分。
标准中各评价条文的分值，经广泛征求意见和试评价后综合调整确定。本标准中评分项和加分项条文主干部分给出了该条的“评价分值”或“评价总分值”，是该条可能得到的最高分值。对于个别条文中某款（项）不适用的情况，按照条文说明中的规定不参与评价。
3.2.3　对于近期建设的监控系统基本上都是空气质量、热舒适性、能耗、水质等集成为统一的平台进行管理的模式。但早期建设的监控系统，大多存在诸如空气质量、热舒适性、能耗、水质等各自独立运行管理的子系统模式，应按本标准全部评价条文逐条对适用的子系统进行评价，确定各评价条文的得分。
3.2.4　对于监控系统评价来讲，系统软硬件和系统运行效果两项指标，相对于系统管理、提高与创新，要重要和影响力度大，为此系统软硬件和系统运行效果的满分各为200分；系统管理、提高与创新的满分各为100分。
3.2.6　为了鼓励健康建筑运行标识的规模化发展，通过AAA级评价的监控系统，其得分可能超过100分。
[bookmark: _Toc58933017][bookmark: _Toc60039118]系统软硬件评价
1.3　 [bookmark: _Toc58933018][bookmark: _Toc60039119]控制项
4.1.1　监控系统的设备互换性主要包括
（1） 系统应采用模块化设计，根据用户的不同需求进行灵活组合和扩展。
（2） 同一品牌的系统应支持新旧设备的兼容。
监控系统的可操作性主要包括：
（3） 设备的安装和设置应便于用户操作，符合人体工程学及行为操作习惯。
（4） 系统操作应包容不同年龄层次用户的认知和需求，人机交互界面操控应体现人性化。
4.1.2　监控系统的控制主机、服务器等硬件配置要能支持操作系统、数据库等软件的正常运行和使用。
考虑到监控系统设备更新换代较快，新旧设备更换要满足兼容性要求。
监控系统尽可能采用模块化设计，当面临系统扩容改造时，能灵活扩展实施。
4.1.3　监控系统从理想的角度要求尽可能采用同一种通信协议；但实际工程项目中监控系统设备种类繁多，通信方式各式各样，在控制系统设计和集成时都会面临一个问题：即采用不同通信方式的设备之间如何进行数据交换，解决办法是选用网关或协议转换器，实现各种不同通信协议设备的互联互通。
4.1.4　用于健康建筑可持续运行监控系统，不是孤立存在，通常要与建筑设备监控系统、智慧家居系统、安防系统等进行集成，就需要配置或预留数据交换的专用接口。
4.1.5　本条对监控系统的硬件选用作出了规定
2  监控系统配套的微型计算机、便携式计算机、与计算机连用的显示设备、与计算机相连的打印设备、计算机内置电源及电源适配器充电器、服务器等信息技术设备需取得3C认证；空气质量监控系统推荐通过中国环境保护产品认证证书。
3  能量计量装置的性能要符合行业标准《公共建筑能耗远程监控系统技术规程》JGJ/T 285-2014第4.1.3条的规定。
4  热湿环境监控系统的监控装置的性能要符合国家标准《民用建筑热湿环境评价标准》GB/T 50785-2012第6章的规定。
1.4　 [bookmark: _Toc58933019][bookmark: _Toc60039120]评分项
[bookmark: _Toc58933020][bookmark: _Toc60039121]Ⅰ 前端设备
4.2.1　本条对监控系统的前端装置的集成度作出了规定
1  多种传感器集成技术是智能化领域的一个重要研究方向。
监控系统的前端装置采用多种传感器集成是为了综合采集健康建筑室内环境数据，实现数据采集功能的同时，达到降低设备成本、方便安装的目的。
2  能耗计量仪表要求在检定有效期内使用。
4.2.2　传感器应根据各项功能中对测量内容的要求确定种类；所选取传感器的测量范围不能小于各项功能需要中要求的“测量范围”或“取值范围”，传感器的取值范围要包括相应安全保护功能中的“触发阈值”；所选取传感器精度应不低于各项功能中“测量精度”、“记录精度”和“累计精度”；应综合考虑各项功能对“允许延时”的要求，确定传感器的灵敏度。影响延迟时间的因素包括传感器测量需要时间，以及网络传输及控制系统的响应时间。应选取测量时间足够短的传感器，以保证参数测量可以在功能要求的允许延时内完成。
4.2.3　在监控系统中，常见的测量服务区域空气质量的PM2.5、PM10、CO2、CO等气体传感器，CO的密度低于空气，容易积聚在房间上部；其它其它的密度高于空气，容易积聚在房间下部。因此，空气质量监控传感器要布置在气体容易积聚、能反映被测区域气体浓度的位置。
常见的测量舒适度的温度、湿度和风速等传感器。壁挂式空气温度传感器应布置在空气流通、能反映被测空间空气状态的部位，不应布置在阳光直射处和靠近风口处；与风机盘管和变风量末端等设备配套使用的壁挂式空气温度传感器，应布置在能反映对应设备服务区域温度的部位；对于大空间场所，宜均匀布置多个空气温度和湿度传感器；室外温度、湿度传感器应布置在能真实反映室外空气状态的位置，不应布置在阳光直射的部位和靠近新风口、排风口的部位，并宜采用气象测量用室外安装箱。插入风道内的风速传感器，应布置在空气均匀混合直风道内，不宜布置在空气处理设备内部。
常见的测量水质的浊度、TDS（电导率）、pH值、余氯等传感器，监测的关键性位置和代表性测点包括：水源、水处理设施出水、供水设施出水及最不利用水点处。
常见的能耗监测传感器包括水、电、气和冷/热量表。冷热源机房处应布置总的耗电、补水、冷/热、热水的计量表；给排水应布置总的给水、生活热水和中水的计量表；低压配电分支回路应布置建筑公共区照明和应急照明、建筑功能区的照明和电源插座、室外景观照明、暖通空调设备、给排水设备、电梯和自动扶梯的耗电计量表；建筑内的信息系统中心机房、洗衣房、厨房餐厅、游泳池、健身房等区域应布置耗电记录表。
配置控制器硬件时，应遵循分布控制原则。某个被监控设备的监控功能应尽可能通过安装在该被监控设备附近的控制器实现。不宜将多项功能上不相关的控制算法集中安装在同一个控制器硬件上，以避免通信网络故障等影响被监控设备的运行。
本条的评价方法为：查阅相关竣工图、监测点位说明、产品说明书、管理制度、监测公开材料，并现场核实。
[bookmark: _Toc58933021][bookmark: _Toc60039122]Ⅱ 数据传输设备
4.2.5　在监控系统中，宜采用易扩展、维护和升级的网络及设备。
本条的评价方法为：查阅相关竣工图，并现场核实。
4.2.6　传输设备配置接口时要明确供电方式、传输介质和连接方式、通信协议说明、通过接口传输的具体内容、涉及接口工作双方的责任界面、接口测试内容。
本条的评价方法为：查阅相关接口测试文件，并现场核实。
4.2.7　无线网络无需传输线缆，安装灵活方便，在工程中应用日渐广泛。无线网络配置时，为保证数据的可靠传输，要重点考虑发射功率、传输范围、安装位置和使用环境状况等。
本条的评价方法为：查阅相关竣工图，并现场核实。
[bookmark: _Toc58933022][bookmark: _Toc60039123]Ⅲ 中心控制设备
4.2.8　各类中心控制设备包括服务器、存储设备、网络设备、机柜（架）、供配电设备、空调设备、给排水设备、消防设备、监控设备等。工艺专业应遵循近期建设规模与远期发展规划协调一致的原则，按照模块化的建设思路，根据监控中心的不同应用进行设备平面布置。
本条的评价方法为：查阅相关竣工图，现场核实。
4.2.9　一般情况下，当建筑物业管理部门有专职人员进行运行操作时，需要设置集中监控的人机界面，以便于了解室内外环境参数和设备系统的整体运行状况，并可操作修改启停状态及参数设定值等。人机界面的设置位置需要考虑管理方便和尽量靠近大型被监控设备。根据建筑功能、运行管理和设备机房设置等不同要求，可设置有中央管理工作站、操作分站等监控机房。随着网络技术的应用，可能由专业运行维护人员进行远程操作管理，则可不在建筑物内设置集中监控人机界面。
本条的评价方法为：查阅相关竣工图，现场核实。
[bookmark: _Toc58933023][bookmark: _Toc60039124]Ⅳ 系统软件
4.2.10　跨平台概念是软件开发中一个重要的概念，即不依赖于操作系统，也不依赖硬件环境。一个操作系统下开发的应用，放到另一个操作系统下依然可以运行。
本条的评价方法为：查阅相关软件系统说明，现场核实。
4.2.11　监控系统采用两层解耦模式，即形成“应用层+软件系统平台层”架构，实现了应用软件与运行平台的解耦，从而构造真正开放、灵活的网络，为用户提供更优质的服务体验。
本条的评价方法为：查阅相关软件系统说明，现场核实。
4.2.12　时钟同步功能是一种能接收外部时间基准信号，并按照要求的时间精度向外输出时间同步信号和时间信息的系统，它能使网络内其它时钟对准并同步，通俗来说时钟同步就是采取技术措施对网络内时钟实施高精度“对表”。云计算（cloud computing）是分布式计算的一种，通过这项技术，可以在很短的时间内（几秒钟）完成对数以万计的数据的处理，从而达到强大的网络服务。
本条的评价方法为：查阅相关软件系统说明，现场核实。
4.2.13　集成商提供的系统集成软件要采用多种对外接口，使网管平台能够和大多数系统进行对接，实现统一、简洁、智能的网络管理功能，提供多种组件模块及所有功能模块供第三方调用。
本条的评价方法为：查阅相关软件系统说明，现场核实。

[bookmark: _Toc58933024][bookmark: _Toc60039125]系统运行效果评价
1.5　 [bookmark: _Toc58933025][bookmark: _Toc60039126]控制项
5.1.1　目前在线监控系统可实现的相关监控指标主要包括空气质量、热舒适、水质、能耗四个方面，根据《健康建筑评价标准》T/ASC02-2016，监控系统的监控指标及具体指标要求见表1。
表1  监控系统的监控指标要求
	项目
	监控指标
	监控指标具体要求

	空气质量
	PM2.5
	年平均浓度不高于35μg/m3 

	
	PM10
	日平均浓度不高于70μg/m3

	
	CO2浓度
	日平均浓度不大于10%

	
	总挥发性有机物TVOC
	低于0.6mg/m3

	
	CO浓度
	无

	水质
	余氯
	1） 生活饮用水：≥0.05mg/L（管网末梢）
2） 直饮水：≥0.01mg/L（管网末梢）

	
	浊度
	1） 生活饮用水：1NTU
2） 直饮水：≤0.5NTU

	
	电导率(TDS）
	1） 生活饮用水：≤1000mg/L
2） 直饮水：≤500mg/L 

	
	PH值
	1） 生活饮用水：6.5～8.5
2） 直饮水：6.0～8.5

	热舒适
	室内温度
	1） 供热：18～24℃
2） 供冷：24～28℃

	
	相对湿度
	1） 供热：≥30%
2） 供冷：≤70%

	
	风速
	1） 供热：≤0.2m/s
2） 供冷：≤0.3m/s

	能耗
	电能
冷热量
燃气
水
	无


本条评价方法：查看相关竣工图，并现场核实。
5.1.2　监控系统运行稳定包括监控系统设备运转率（如系统有效运行天数、相关采集设备运转率等）符合设计要求，监控系统数据传输时，数据不丢失
本条评价方法：查看运行记录，并现场核查。
1.6　 [bookmark: _Toc58933026][bookmark: _Toc60039127]评分项
[bookmark: _Toc58933027][bookmark: _Toc60039128]Ⅰ 运行效果
5.2.1　系统前端设备检查内容包括：
（1） 前端设备的接入率及完好率；
（2） 设备的选配和使用效果；
（3） 测试和显示数据的准确性和可靠性。
本条评价方法：查看相关竣工图，并现场核查。
5.2.2　根据《健康建筑评价标准》T/ASC02-2016中第4.2.9条，空气质量监测系统与所有室内空气质量调控设备组成自动控制系统，且具备主要污染物浓度参数限值设定及越限报警等功能，健康建筑运行中，空气质量监测系统应与具有空气净化功能的集中式新风系统、分户式新风系统或窗式通风器、循环风或空调回风内部的净化装置、室内设置独立的空气净化装置联动运行，达到室内空气质量要求。
地下车库的风速远低于室外和地面停车场，不利于CO等空气污染物的扩散，关注并有效控制CO浓度是控制地下车库内空气污染的关键。地下车库设置的CO浓度监测装置应与排风设备联动，当CO浓度升高达到限值，排风设备启动，促进地下车库内空气流通，降低CO浓度，保证人员身体健康。
热舒适度监测指标参数主要有温度、相对湿度、风速，热舒适度检测装置应与供暖、供冷设备联动，根据监测的参数控制设备启停和负荷调节。
本条评价方法：查阅相关竣工图、运行记录，并现场核实。
5.2.3　本条对监测参数的采样频率及评分予以规定。
1  根据《健康建筑评价标准》T/ASC02-2016中第4.2.9条规定，对于安装监控系统的建筑，系统应满足但不限于具有对PM10。、PM2.5、CO2分别进行定时连续测量、显示、记录和数据传输的功能。监测系统对污染物浓度的读数时间间隔不得长于IOmin。
3  根据现行国家标准《民用建筑室内热湿环境评价标准》GB50785中第6.4.1条，测量时间间隔应小于30min。
4  根据现行标准《公共建筑能耗远程检测系统技术规程》JGJ/T285-2014中的第4.1.5条规定，能耗数据采集器应支持根据能耗数据中心命令采集和定时采集两种数据采集模式,定时采集频率不宜大于1次/h。
本条评价方法：现场查看运行记录统计表，并现场核实。
5.2.4　中国质量检验协会团体标准《室内空气质量在线监测系统技术要求》T/CAQI31-2017的第6.2.7条规定，室内空气质量在线监测系统响应时间应达到表2的规定。
表2  室内空气质量在线监测系统数据采集装置的响应时间要求
	传感器类型
	响应时间

	PM2.5
	≤1s

	CO2
	≤1min

	CO
	≤4min

	甲醛
	≤1s

	TVOC
	≤1s


本条评价方法：现场测试。
5.2.5　本条评价方法：现场查看监控系统的报修记录。
5.2.6　对建筑内各类用水水质在线监测，能够及时掌握水质指标状
况，避免水质污染对使用人群健康造成危害，引起慢性或急性中毒，
确保水质安全。物业应对建筑各类用水水质检测情况进行公示，不但
能监督确保水质安全，还能够使用户及时掌握水质指标状况，获得更
舒适的用水体验。
根据《健康建筑评价标准》T/ASC02-2016中第4.2.9条第3款，应
对室内空气质量表观指数进行定期发布。室内室内空气质量表观为定量描述室内空气质量状况的无量纲指数，室内空气质量分指数及其对应的浓度限值见表3。
表3 室内空气质量分指数及其对应的浓度限值
[image: C:\Users\liuj\Documents\youdu\74238279-100717-liuj\image\temp\{5163c16c-6931-43ee-a527-6341c1b5c345}.png]
室内空气质量表观指数按表4进行划分。
表4  室内空气质量表观指数及相关信息
[image: C:\Users\liuj\Documents\youdu\74238279-100717-liuj\image\temp\{180869a1-327b-4fc3-b4cb-da691f299a8e}.png]
对于公共建筑，在公共空间显著位置安装室内空气质量表观指数动态监测发布系统;对于居住建筑，在室内设置显示装置或使用具有推送功能的软件程序等方式向用户定向发布室内空气质量表观指数信息。
建筑室内应设有室内温度、相对湿度、空气流速的监测显示系统，建筑使用者可实时了解建筑室内的热舒适指标数据。
本条评价方法：查看监控系统监测数据公开材料，并现场核实。
[bookmark: _Toc58933028][bookmark: _Toc60039129]Ⅱ 满意度调查
5.2.7　健康建筑可持续运行监控系统的最终受益者是建筑使用者，单凭监控系统的客观监测评价并不能完全满足人体对室内空气质量、水质、舒适度的要求，还应进行建筑使用者的主观评价。比如室内空气中污染物成分复杂，一些微量或未知化学物质无法被仪器进行准确测量，但其气味或刺激性可能引起人体不适，因此为了满足人体对室内空气质量的要求，还应进行建筑使用者对空气质量的主观评价。
按照现行国家标准《顾客满意测评通则》GB/T 19039的有关规定，进行客户满意度测评。
建筑使用者对监控系统运行效果的满意程度调研，可采用问卷调查的形式。目前对于健康建筑可持续运行主要设置的监控系统有空气质量、水质、舒适度、能耗等，与业主自身感受密切相关的是空气质量、水质、舒适度，因此调查问卷应包括空气质量、水质、舒适度的满意度调查。
问卷调查时，选择建筑使用者应充分考虑不同群体对对监控系统运行效果的满意程度评价，应考虑老人、年轻人的比例，男女的比例。考虑到普查操作难度，满意度问卷总数不应少于建筑使用者总数的1/3。
本条的评价方法为:查阅满意度问卷调查记录，并现场核实。
[bookmark: _Toc58933029][bookmark: _Toc60039130]系统管理评价
1.7　 [bookmark: _Toc58933030][bookmark: _Toc60039131]控制项
6.1.1　本条对监控系统的运行维护管理作出了规定
（1）提出了构成运行维护管理体系的三个基本要素：人员、制度、技术水平。合理、完善的运行管理体系为运维工作提供保障，同时可反映出运维机构的管理水平。良好的运行维护管理能力是保证监控系统正常工作的必要条件。
（2）为保证运行维护管理的科学性、可持续性，应建立完整的运维管理记录；同时也是实现在监控系统的全寿命周期内，持续优化系统的管理和服务方案的有效手段。
评价方法：现场查看核实运行管理文件及运行、维护记录表。
6.1.2　本条提出了监控系统运行维护管理的工作模式。系统日常维护工作到位，可有效地减少设备故障维修量，降低运行成本，提高监控系统的可靠性，保证系统24小时不间断正常运行。
评价方法：现场查看核实运行管理文件及运行、维护记录表。
6.1.3　监控系统的硬件设备是系统运行的必备条件，为降低电子设备遭受雷击损害的风险，需要安装防雷与接地的保护措施，并应满足国家标准《建筑物电子信息系统防雷技术规范》GB 50343的规定。日常巡检系统的防雷设施和主要设备的接地情况是保障系统设备安全的重要手段。
评价方法：查看相关竣工图，并现场核查。
1.8　 [bookmark: _Toc58933031][bookmark: _Toc60039132]评分项
[bookmark: _Toc58933032][bookmark: _Toc60039133]Ⅰ 系统运行管理
6.2.1　本条对监控系统运行中问题的监控、处理和记录作出了规定。
评价方法：现场查看核实运行、维护及故障处理记录表。
[bookmark: _Toc58933033][bookmark: _Toc60039134]Ⅱ 系统维护管理
6.2.2　本条对监控系统维护主体维护管理工作内容提出要求，应制定年度计划和系统维护管理方案，保证系统维护工作的落实。
评价方法：现场查看核实运行、维护管理文件。
6.2.3　本条提出了设备巡检和维护保养记录表的内容，并针对各巡检项提供了评分值。为运维主体对监控系统进行维护管理工作提供了执行方法。
评价方法：现场查看核实运行、维护记录表。

[bookmark: _Toc58933034][bookmark: _Toc60039135]Ⅲ 系统维修管理
6.2.4　本条提出了监控系统故障处理响应的时限及维修工作的准备要求。
评价方法：现场查看核实维修及故障处理记录表。
6.2.5　本条提出了维修完成后的备案工作要求，建立系统故障维修档案并定期总结分析，提出预防措施和改进建议，为系统的正常运行减少同类故障的产生提供保障。
评价方法：现场查看核实维修及故障处理记录表。

[bookmark: _Toc58933035][bookmark: _Toc60039136]提高与创新
1.9　 [bookmark: _Toc58933037][bookmark: _Toc60039138]加分项
7.2.1　本条对扩展功能评价规则予以规定。
1 根据《健康建筑评价标准》T/ASC02-2016中第6.1.3条，墙面
的平均照度不应低于50lx；顶棚的平均照度不应低于30lx。
根据《健康建筑评价标准》T/ASC02-2016中第6.2.7条，照明控制系统可按需进行自动调节，照明控制系统应与遮阳装置联动。照明控制系统均设置照度监测装置，根据监测的照度值自动调节照明系统的开关和自动调节人工照明的照度输出。照明控制系统与遮阳设施联动，遮阳装置与人工照明系统的协同控制不仅可以保证良好的光环境，避免室内产生过高的明暗亮度对比，同时还能在较大程度上降低照明能耗和空调能耗。
2 国内研究结果显示，噪声污染会对居民的睡眠、情绪、工作
或学习效率产生较大影响，还会在一定程度上引起居民听力下降、头
痛、耳鸣、心慌、记忆力减退、高血压加剧等。因此，安静的室内环
境是建筑，特别是住宅建筑的基本要求。根据《健康建筑评价标准》T/ASC02-2016中第6.1.1条，有睡眠要求的主要功能房间，夜间室内噪声级应小于30dB(A)；需要集中精力、提高学习和工作效率的功能房间，室内噪声级应小于40dB(A)；需保证人通过自然声进行语言交流的场所，室内噪声级应小于45dB(A)；需要保证通过扩声系统传输语言信息的场所，室内噪声级应小于55dB(A)。因此为了保证建筑使用者减少噪声污染，宜设置噪声监测系统，系统应具备实时在线监测建筑所处场地的环境噪声，且具备环境噪声参数限值设定及越限报警等功能；参数限值设定应优于现行国家标准《声环境质量标准》 GB3096。
3  对于住宅和公共厨房、卫生间和其他对漏水有特殊要求的建筑功能房间，如计算机房、数据中心等，当给水排水管道管材、管件及连接方式选择不当，施工不规范或者运行维护不当时，会导致管道漏损现象发生。在需要漏水监测的区域设置漏水传感器或漏水感应线及漏水监测设备，可及时发现室内给水排水管道漏损并及时止漏，能够保持建筑构件及管路干燥，有效减少霉菌和细菌对人体健康的危害。漏水监测系统主要由检测单元和数据处理与传输单元组成。系统报警时，可显示报警位置、报警数值，输出音频报警信号，同时可实现声光报警功能。通过漏水监控系统显示的报警位置，工作人员可快速到达现场查找漏点及时处理；并可推送告警信息至主人手机，智能控制器可实现自动关闭水管总阀，避免造成巨大损失。
本条的评价方法为:查阅设计文件，并现场核实。
7.2.2　监控系统运行中存在下列情况时，可采取措施改造和完善系统：
（1） 发现用能系统能耗高，有降低能耗方法；
（2） 设备系统使用需求变更；
（3） 原有系统功能缺失；
（4） 存在其他通过维护维修无法解决的问题；
（5） 存在系统或使用方面的安全要求；
（6） 因系统老化、技术更新导致原有系统维护的费用高于
新建系统的投入。
本条的评价方法为:查阅系统升级改造文件资料，并现场核实。
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